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1. MEMORIA

1.0.~- INTRODUCCION-ZUSTIFICACICH

1.0.1. Antececdentes

Las Normas Subsidiarias de Molina de Aragdn (Guadalajara) fue-
ron aprobadas oor la C.P,U. con fecha de 25-10—83, y dentro de
los distintos tipos ce suelo, existen con calificacidn de suelo
urbanizable programado a desarrollar mediante su correspondien-
te Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacidn , dos sectores, el
s-23 y el S -24A y S =248 ,reservados a actividades industriales.

21 presente Plan Parcial obedece, en su planteamiento inicial,

a la propuesta de creacidn de un Poligono Industrial en Molina
d2 Araqgdn promovide sor SZIPEZ5 v gestionado oor GEZSTUR de Guada-
lajara.

tal efectc v a prccouesta de la Corporacidn Local del mencio-
nado municipio y contando con el apoyo de la Consejerfa de
Industria de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha,
GESTUR de Guadalajara procedid sn Febrero de 1984, a la redac-
cidén de un estudio-informe que,partiendo de los imprescindi-
bles datos de informacidn necesarios; determinarid la demanda
de suslo industrial en la zona en sus aspsctos local-comercial
y regional, para estimar objetivaments su viabilidad econdmi-

ca.

£l estudio realizado analiza en sus distintos apartados un
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1.1.3.5. Calificacidn urhanistica.

Las normas Subsidiarias de Planeamiento de Molina de Aragdn
califican el sector s-24B, objeto de Plan Parcial de Ordenacidn
como suelo urbanizable industrial.

£1 capitulo 192 de dichas normas relativo a la proteccidn de la
red viaria establece en su Articulo 2.1.3 una zona de servidum-
brs de la misma des B.00 metros medidos desde la arista exte-~
rior de la calzada.

Asimismé establece una linea de edificacidn para carreteras
nacionales de 25 metros contados a pnartir de la arista extsrior
de la calzada dentro de la cual guedan prohibidas las obras de
consiruccidn de cualauier tipe de edificacién.

Las Ordenanzas de dichas Normas Subsidiarias de Planeamiento en
su seccidn tercera correspondiente a la Z0ONA INDYSTRIAL definen

las condiciones de ordsracidn como a continuacibn se indica:

Articule 3.2.11, Condiciones de Ordenacidn

1. Tioo de edificacidn.

£dificios adosados, aislados con espacios libres entre las

construcciones dedicadcs a3 aparcamisnics v jardines.

2. Condiciones de los solares,

- Parcela minima

"= Parcela indusiria peauela@ +seeeeececvecess 250
- Parcela indusiria media seecesesvssssess 1.000

- parcela iﬂdustria gl‘ande # 0 0 e 0008008000000 3;000 m2

Dimensiones minimas fachada

- Parcela industria DeQUEME veessecosasssces 10 ml,

=
N

U
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Ocupacidn maxima

Parcsla industria peagueda

Parcela industria media

Parcela industria grande

Retranqueo de

fachada

Farcela industria peguefia

Parcela industria media

Farcesla industria grande

Setranqgueo oosterior

T)Q

arcela industria

Re!
1]

9]

arcela industiria

Lis

3
{1}

Parcela industiria

I'e}
t

Retranqueos laterale

Q. 2
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C
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38

L.

[ty

Parcela industria peaguefa

Parcela industria media

Parcela industria grande

Podrén superar la altura méxima

como depdsitos, chimeneas, etc.

las

instalaciones que

20 ml.
30 ml.
los =dificios.
80% (edif. adosado)
70 % {edif. adosado)
60 % (edif. aislado)

5 metros.
10 metros.

10 metros.

2,5 metros.
5 metros.

Yariabls., Minimo D M.

fdificacidn adosada
fdificacibn adosada

5 ma

rse

Mminimo

ot

-
2 ma

£

7 metros. 2 plantas.

7 metros. plantas.

7 metros. 2 plantas.

debidamente se justifiquen
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5, Condiciones de edificabilidad.

Las condiciones de edificabilidad m&xima, por cakegorfa de parcelas, serdn las

siguientes:
—Parcela industria pequena
~Parcela industria media

~Parcela industria grande

6., Condiciones de uso.

LI B BN NN B B B BN BN B BN B R BN 0’9 m2/n‘2
0,7 m2/m2

S8 S EUAG BN ANESIEERENESR 0’7 mZ/mZ

- Instalaciones cuya actividad no esté incluida en el Decreto 2414/1961.

— E1 uso de vivienda solc se permitird para el uso de guarderfa, vigilancia &

porterfa de cada instalacién

1,200 m2 de parcela.

industrial, con el tope de una vivisnda por cada

— Se permitird el uso de Terciario, Almacenes y servicias .

7. Zona de eauipamientg.

Las zonas para equipamiento integrantes en los sistemas inte-

riores del sector estaré

ngs:

2n 21 BProyectec de Zdific

b)Y~ Condici

zon
edi

dom

Articulo 3.2.12.

n sujetas a las siguientes limitacio-

a Se ajustara a las nec
a instalacién debidamente jusiificads

. .
acisdn correspondiasnte,

ocnes de a2liura:

ero de plantas - 2

ura maxima - 7 meatros.
ones de edificabilidag:
ficanilidad maxima: 0,20 m2/=w2

abilidad que se utilice zz2ra la

)
n
[
0

[N

2 de eguipamiento no se compuzzra de la
ficabilidad resultante para el uso ore-

inantsas.

Cesiones obliocatorias.

Los propietarios ds los

terrenos incluidos en esta zons indus-

trial del suelo urbanizebls estdn obligados a ceder gratuita-

mentes al Ayuntamiento las siguientes superficies, referidas a la

total del secteor qus desarrolls 2) preceptivo Plan Parcial:
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1.2.- 0OBJETIVOS Y CRI722I0S DE LA QORDENACTION
1.2.1. Objetivos.

Los objetivos a conseguir en sl estudio proyectado son los si-

quientas:

- Zromovar el desarrollis urbanistico de Molina de Aragdn, me-
diante la ordenacién de:tallada y completa del poligono indus-

trial S - 248

ndustrial en forme tal que satisfaga la

Jose

- Creacibn de suelo

demanda cda2) mismo en =1 mercacc immobiliario.

55 eriterios seguidss y la solucidn acdoctada han sido:

- Creacidn de un disefo tal que facilite la accesibilidad y re-
lacibn entre las distintas areas funcionales gue lo componen,
~-Construccibén de un viario interior adecuado a 1las condiciones
topogréficas del terrsno.

-Dimensionamiento de manzanas de parcelas industriales que per-
mitan la posibilidad de una implantacion de industrias escalo-
nadas y postsrior modificacidn de la parcelacidn inicial indi-

cativa si las condiciones de mercado lo hicieran aconsejable.
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. de 0. han sido:

i
[os BN V]

rganizacidn de la superficie del terreno industrial para

1
- Determinar con un esquema viario sencille, claro y econdmi-
co el mejor acceso a cada una de las manzanas de parcelas in-
dustriales.
Se disefa una red viaria de seccidn uniforme con 7 m. de cal-
zada y aceras aparcamiento de 2,75 m. a cada lado, y de acuer-
do con las prescriociones del Art. 36 de las Ordenanzas del

presente P.P.0O.

‘—J
(O8]

.5. Aparcamientos.

La dotacidn de aparcamientos, seqln el Reglamento de Planea-
miento, deberd ser de una plaza por cadd 100 m2 de superficie

edificada. La sucerficie méxima edificads es ce 59.060,98 m2

n la red viaria. ' Se preven 1.734 ml de aparcamiento en linsea

0
(]
3
(@]

apacidad para 346 plazzs,
n parcelas. La superficie libre en.parcelas asciends a

33-1ﬁh92 m2 en la que a razén de 20 m2 por plaza de aparcamien-

to cu=den preverse  1.655 plazas,
TNoT2sumen:
fn rad viaria - 346 plazas
£n parcelas -~ 1,655 plazas
En total - 2,001 plazas

. .« . . - .
Revision gue satisface en exceso la dotacibén exigida por el Re-

glamento des Planeamiento.




1.4.2. Red de abastecimiento de agua.

Para el cdlculo de la red de agua se tendrdn en cuenta los siguientes datos:

Dotacidn prevista: 1,00 litro/Ha/seg. (sobre parcela neta de uso industrial en
venticuatro horas)

Caudal necesario: Fl que resulte de la superficie neta del sector.

Capacidad del depdsito regulador: La resultante para asegurar el suministro de
un dia.

Supsrficie neta de parcelas industriales: 8,42 Ha.

Caudal necesario: 1,00 x 8,42 = 8,42 litros/seg.

Caudal punta: 8,42 x 2,4 = 20,20 litros/ seg.

Capacidad del depdsito regulador 727 m3.

El depdsito regulador puede ser ubicado en la zona verde prevista en el extremo

Este del polfgono junto a la carretera nacicnal 211.

La traida de agua se puede realizar desde el depfsito regulador existente, al

narte del casco viejo junto al Castillo, por medio de una tuberfa de 150 mm en

el tramo correspondiente al casco urbano y de 100 mm hasta el depdsito regulador

del poligono.

Se adoptarén tuberfas de fundicidn con didmetro minimo de 100 mm.

La presidn mfnima de trabajo de las tuberias serd de 10 atmdsferas y la veloci-

dad méxima admisible ce 1,50 metros/seg.

Las tuberfas se dispondrdn bajo las calzadas con puntos de toma en todas las par—

celas. En el proyecto de urbanizacién correspondiente se efectuardn los cdlculos

detallados de la red de agua, asf{ como de la red de hidrahtes contra-incendios y

red de riegos.

1.4.,3 Red de saneamiento,.

En principio se ha optado por una red de tipo unitario. Dada la distribucidn vial
se aconseja evitar la doble canalizacién que supondrfs una red de tipo separati-
vo para aguas negras y pluviales.

Para el estudic pluviométrico se dispondrd de los datos climatolégicos para carre~
tera, de la D.G. de carreteras.

A partir del valos de la precipitacién en una hora y utlizando el gr&fico de inten
sidad—duracién, se hallard la intensidad media de un aguacero en 20 minutos.

Se estimard un corficiente de escorrentfa media, igual al necesario para el abas~

tecimiento de agua, lo que permite establecer una valoracifn aproximada de este




servicio.

El esquema refleja los didmetros estimados que varian de 30 cm. de diametro mfinimo
a 40 cm. con pozos de registro cada 50 metros. Se dispondrdn cémaras de descarga
en las cabeceras de la red con capacidad de 600 litros.

Las industria$que se instalen en el polfgono guedarén obligadas a realizar los
procesos necesarios para que el efluente cumpla las condiciones establecidas en
la Ordenanza Reguladora, art? 53 "Aguas residuales”

La red de alcantarillado del polfgono se conectard en su dia a la red municipal
con el fin de conducir las aguas residuales a la planta depuradora que se piensa

construir.

1.,4.4, Red teleffnica.

El esquema representado en el plano correspondiente es purameﬁte indicativo, pues
la propia C.T.N.E. redacta el proyecto de las redes en funcidn de las caracterfs—
ticas de la zona a servir. ’

Con objeto de gue la compafiia Telefénica pueda realizar el servicio, se acomete—
r&n las obras previas de canalizacifn y arquetas necesarias de acuerdo con dicho

proyecto de las que el plan parcial se limita a prever unas partidas de las obras

a realizar.

1.4.5, Energfa electrica.

En un polfgono industrial la relacidn potencia-superficie fluctua entre amplios
1fmites segfin el tipo de industria que se instale, por lo gque , realizando una’
media ponderada entre el consumc previsible por HA y una clasificacidn porcentual
del tipo de industria gue logicamente debe ubicarse en la zona, se deduce que po-—
demos calcular un consumo medio de 300 kva por Ha de suelo industrial.

Este consumo serfa a nivel de baja & media Tensidn en funcidén de la superficie

de las parcelas. A nivel de centro de transformacidn multiplicariamos por el
coeficiente de simultaneidad 0,8. A nivel de media tensién tambien por 0,8 y a
nivel de estacién transformadora por 0,85. |

Los centros de_transformacidn en nfimero, que en principio parece resulta sufi-
ciente con cuaTRo unidades, serén de los tipo prefabricado y usados tradicional-

mente de superficie, con aparellaje normalizado en la zona por 1@ Comparifa dis
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istrar el caucsl necesz2rio y su conti=-

nuidad, zacreditads e2n documento adecuado ,

que se adjuntaré.

Se deber? incluir necesariamente un certi-

ficado pericial, expedido por .6rgano oficial

sobre la potabilicdad v pbureza de las aquas
atan de utilizar, gue deberadn cum-

r las dispecsiciones vizantes. Asimismo
se tendrd en cuertz el sistema de tratamien-

to a utilizar verz garantizar su potabili-

by e - 31 -y
tuserlzs: 10 atrdsferas,
Y R P U N . g
- Jelgcicac méxima acdnisible : 1,5 m/seaq.

ot
B}
{1

- o~ b 2o
z/zeunco/mecTarea de

} o

ma, 1,70

parcela nsta de uso industrial .en caudal continuo,
o]

- 51 la red ceneral ¢z suminiztr-o no

[0

dispusiera de ulzcidn de caudal

[§1)
f®]

r
se oroyectzréd la instalaciédn de un
depdsito regulacor con capacidad pa-
ra el consumo total del poliagocno en
un dia.

- ©n la red de distribucidn se dispon-

drén bocas de riego e hidrantes se-
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n narcelas industriales, unz vivienda

i1

por cada 1.200 m2.

- En parcelas de equipamiento, una vivienda por cada

H
i

100 m2 construidos.

i

- La superficies construida de cada vivienda no serd

inferior a S0 m2.

Scrdn los esoecificados en el olano de
zonificacidn del P.F.0. y en las presen-

res Ordenanzzs.

CCMDICIOMEZS HITSITMICAS

Las emisiones gaseosas de las industrias
que se instalen se ajustaradn 2 los valo-
res méximos admitidos oor la Ley 38/1872

— — \
~g (207 ZE-12-72) de pro-

Las matarias en suspensidn no excederén

de 20 mg/litro. E£1 afluente no tendrd,

en nincdn caso, una temperatura superior

a 3C¢ (C. cuedando obligada las industries
. - v »

a rezalizar los praocesos de refrigeracion
. . I d .

necesarios para no sobrepasar dicho limi-

te.

Juedan prohibidos los vertidos de compues-
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T“ondiciones de volumen

- Altura

1 indice de piso mé-
15 m2/m2,

edificaciones cerradas,

- Aprgvechamiento:
ximo sera de O, computable
sglamente en las
anexas a las instalaciones, tales como
pequefics almacenes, casetas,etc.
mdxima de la edificacidn: La

requerida por el tipo de instalacidn.

Art. 61
ZONA
DEPORTIVA “ondiciones de edificacidn
- f%siranqueos: Serdn de 5 m a cualquier
lindero.
- Ocuozaciin méxima: £1 20 nor cisnto.
Condicignass de volumen
- Aorovechamiento: £1 1ndice de piso ma-
ximo seréd de 0,2 m2/m2.
- Altyura méxima de edificacidn : Serid de
3 m.
—gndiciones cs uso
incluve los loczales 0 edificios destina-
©0s 2 la oréctica, exhibicidn o ensefanzs
Ce =2 ercicics de cultura fisicez o deoor-
t2s. e permiten las construcciones nece-
sarias tales como pabellcores cutiertos,
colicscortivos, estadics, piscinzs, etc.
s instzlacicnes complementarias,
Art., 862
cOUIFAMIZNTO
COMERCIAL Y
SOCIAL Concdicionss de la edificacidn
- Retranqguz2os : a1 frente ds calle: 10 m.Al
linderc lateral: 5 m. Al fondo: 5 m.
Ocupacidn mdxima de la zona:30 por

cientg.




0.

Condiciones de volumen

- Aprovechamiento: 1 Indice de piso mé -
ximo seré de 0,2 m2/m2.

- Altura méxima de la edificacidn: Seré
de 3 m, ‘

Condiciones de uso : El uso comercial co-

rrespande a edificios o locales destina-
dos a la compra-venta al por menor de ar-
ticulos , asil como las construcciones com-
plemsntarias para almacenamiento de dichos
articulos.

£1 uso social alcanza a los locales desti-
nadcs al pdblico para la vida de sociedad,
tales como restaurantes, bares, servicios
administrativos, culturales, sanitarios vy
de policia.

Ademé&s de =2stos usgs se admiten también
los siguientes: Hotelero, de reunidn, de
oficinas, y todos aquellos que gl munici-
pio estime convenientes o aporopiados pa-
ra el mejor fumcionamiento del secior.

5e oreverd =1 dejar una olaza de aparca-

miento por cada 100 mZ2. de edificacidn.

+

8}

Industrias nido (12 C

frente de calle. 2,%m. =zl
fondo.

lLas industrias iran adosa-

ra un retranqueo lateral
de 5 m.

- » I d -
- Ocupacidn maxima s/parcela: 80%




ingustrias ligeras (22 Categoria): 10 m,

al frente. 5 m. al
fondo.
Las industrias irén
adosadas; la agrupa-
. » . »
cion dejara un retran-
queo lateral de 5Sm.
- - 0
- CGcupacién méxima s/parcela: 70 %

Industria General (32 Categoria): 10 m.

al frente. 5 m., al faon-
do. S m. en laterales.

- Ocupacidén méxima s/parcela 60 %

Las industrias de 12 y 22 Categoria pus-
cden ser exentas, siemére que se constru-
yan con un retrangueo lateral minimo de

Z2 m. ademéds de los anteriormente indica-
dcs, de acuerdo con su categoria.

Se admite la posibilidad de que cuatro
carcelas con lindero posterior comdn pue-
Jan acosarse para provectar un edificiac
cu= prescinda de cdicho lindero postericr
sismpre y cuando se respeten el limite de
scucacidn maxima y los retrangueos fron-
tzies y laterales aue corresoondan a su

clasirficacidn seqln Grdenanzas.

‘Condiclores de volumzn

de O
- fRltura de ls edificacidn:
/f Ma

Incustrias ligeras (22 Categoria)

-Indice de piso: 0,0 nZ /m2.

- Altura de la edificacidn:
7 m.

Incdustria gensral (32 categoria)

- Indice de piso: o,60 m2/m2.

G.d46

isg : 0,90 m2/mZ.

- Altura de la edificacibn: 7 m.




Condiciones de uso 0. 47

- £1 uso industrial es gl espscifico de
esta zora y sl predominante en el sector.
- Se permiten los usos compatibles con el
industrial seqln el art. 28.
- Para la exposicibn y venta de lcs pro-
pios articulos, se permite el uso comer-
cial y de oficinas. .
- Fl uso pUblico gueda prohibido, salvo
las sigquientes excepciones:
- Cultural: Ensefianza obrera den=-
tro de las propias industrias.
- Deportivo: Recintos abiertos al
servicio de la zona.
~ Se admiten los usos Terciarios, Almacenes y Servicins.
Art. 64 ‘
APLICACION GEMERAL
DE LAS NORMAS DF

ADA ZOMA - . , .. . ,
CADA i cuando de la aplicacion de la distinta

normativa establecida exista contradiccidn
respecto a la edificabilidad de una deter-
minada parcels, prevalecera aquéllas que

cumola el mermpr zorcovechamientio.

Madrid, junio de 1985

£l arcuitsecto,




CUADRO RESUMEN -

SUPERFICIE | RETRANQUEO SUPERFICIE OCUPACION SUPERFICIE | | pICE | SUPERFICIE | ALTURA
ACTUACION curacio NS
PARCELA MINIMO ToTAL MAXIMA DE PISO | EDIFICABLE | EDIFIC.
POLIGONO INDUGTRIAL m. PARCELAS
MOLINA DE ARAGON w | 3, A 8 AxB A-AxB c AsC D
- z
x w o
GUADALAJARA w | w1 Z
( ) m? < R m? %o %o m? m m/m? m? m.
INDUSTRIA NIDO 250 - 1,000, 5 2,5 12,352,00 80 9.881,60 2.470,40 0,9 11.116,80 1
INOUSTRIA LIGERA h.001 - 3.00010 5 | 31.680,00 70 | 22.176;60 | 9.504,00 | 0,7 22,176,00| 1
2 IHOuUSTRIA GENERAL > 3.000 10" 515 | 40,255,30 60 24.153,18 | 16.102,12 | 0,6 24,153,108 7
« S UM A 84,287,30 . 56.210,78 : 28,076,52 | 57,445,98
(2]
|
- EQUIPAMIENTO SOCIAL 10 1,800,00 20 © 360,00 1.440,00 0,2 360,00 3
Q S 5 ! 360, 440, ]
_ EQUIPAMIENTO COMERCIAL 10 ls |s 1.800,00 20 360, 00 1.440, 00 0,2 360, 00 3
O e
5 PARQUE DEPORTIVO 5|15 15 2.693; 00 20 538,60 2.154,40 0,2 538,60 3
«
)
—_ RED VIARIA 13.433‘m
s
< £SPACIOS LIBRES USO PUBL. 15.631,92
ZOMNAS SCRVICIOS 5 5 5 2.376,00 1ibre 0,15 356,40| libre
TOTAL ORDEMNACION 122,001, 22 33.110,92 59,060, 98
i: RED anTELRIAy
O P ——— SRS R JERS P - .
@ ESPACIOS LIBRES
w 0TROS E£5PACIOS -~ .
}_—
m -
17 TOTAL SISTEMAS GENERALES )
N
TOTAL SECTOR INDUSTRIAL 122.021,22

Ty
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A.1l

ACTUACION POLIGONO INSDUSTRIAL DE MOLINA DE ARAGON

1. ANEXO

1.0,= INTRODUCCION - JUSTIFICACIQN

1.0.1s Antecedentes

El Plan Parcial de Ordenacidén "Actuacidén Industrial Poligono S=24-B"
en Molina de Aragdn (andalajara), ha sido redactado por SEFES en
virtud del Convenio susérito el 8~4-85 con el Ayuntamiento de di=-
cha localidad relativo a la tramitacidén y realizacidn de un poli-
gono industrial de 12,2b Ha.
Sometido el plan parcial de 6idenaci6n a informacidn phblica el pla=
zo prescrito por la Ley ¥y elevado a la Comisién Provincial de Urba=—
nismo, se sclicita que, previamente a la aprobacidn definitiva, se
incluyan en el mismo las sigulentes aclaraciones:
-Ordenanzas '
Acomodacidn de las Ordenanzas del plan parcial a la "FROPUES-
TA DE MODIFICACION DE NORMAS SUBSIDIARTAS DE MOLINA DE ARAGON" tra-—

mitadas por el Ayuntamiento.



4.2

=Red Viaria

BEstudio de trafico que demuestre la viabilidad de la conexidn
previgta de la red viaria del poligono con la canretera nacional 211.
Estudio de aparcamientos en parcelas de equipamiento.

-Red de abasteciemiento de agua

BEspecificacidén de los caudales necesarios, procedencia de los
mismosg y ubicacidn del depdsito regulador.

-Rad de alcantarillado

Especificacidn de las condiciones de los vertidos asi como Po=

sibilidad'de conexidn con la red mmicipal y futura planta depuradora.

1.0.2. Objeto del presente Anexo
Como consecuencia de las especificaciones solicitadas por la Comisidn
Provincial de Urbanismo se redacta el presente ANEXO, al objeto de dar
cumplimiento a las mismas y obtensr la aprobacidn definitiva del Plan

. Parcial de Ordenaciodn.



1.1. MODIFICACIONES A LA MEMORTA DEL PLAN PARCIAT

Pég. Idnea Dice Debe decir

Portada Poligono S5~24 Polfgono S—24—]§

M.1 9 el 8=34 log s—24-A y s=24-B

M.11 4 s-=24 g-24~B

M.25 3 s-24 g~24-B

M.25 22 250~1,000 m2 250 m2

M.25 23 1.000~3,000 m2 1.000 m2

M,25 25 Dimensiones minimas :ﬁ‘achada/fondo‘ Dimenéiones minimas de fachada

M.25 26 Parcela industrial pequetfia 12 x 30 Parcela pequefia 10 m. |

M.,26 1 Parcela industria media 15 x 16 Parcela mediana 20 m. )

M.26 2 Parcela industria grande 30 x 70 Parcela grande 30 m.

M.26 6 Parcela industria media 75 % (edif. Parcela industria media 7O % (edif. adosada)
adosada)

M.26 7 Parcela indmgtria gré.nde 65 % (edif. Parcela indsutria graﬁde 60 %-(edif., aislada)
aislada) ’

M.26 15 Parcelae industria grande, Variable., M{~- Parcela indsutria grande. Variable Minimo
nimo 2m. 5 m.

M.26 18 Parcela indgatz;ia media. Edif. ad.dsadap ‘ Pa;rc‘e]..a iﬁdustria' media. Edif. adosada.,

M{nimo 2m.

€&V

Minimo 5. ~



Pdg, Idnea Dice Debe decir
M.27 4 Edificabilidad maximas 0,9 m2/m2_ Las condiciones de edificabilidad mixima seran
por ocategoria de parcelas las siguientes:
~Parcela industria pequefia: 0,9 m2/m2
—Parcela industria medianat 0,7 m2/m2
~Parcela industria grande 3 0,7 m2/m2
Edificabilidad mdxima para todas las parcelas
Industriales 0,7 m2/m2 exceptuando lag prcelas
pequefias que podrén tener 0,9 m2/m2
M.27 9 (Se afiade un péarrafo) Una vivienda por cada 1.200 m2. En el uso in-
. ~ dustrial especifico de esta zona se incluiran
los usos terciarios de almacenes y gerviciosg.
M.27 21 Edificabilidad miximas 1,0 m2/m2 Edificabilidad méximas 0,20 m2/m2
M.29 7 524 S~24-B |
M, 31 2 POLIGONO INDUSTRIAL S=24 POLIGONO INDUSTRIAL S—24-~B
M.36 17 730649901 m2 590060,98 me
M.36 18 736 plazas 590 plazas
M.36 23 27.624,11 m2 33.110,92 m2
M.36 24 1,381 plazas 1.655 plazas
M.36 27 En parcelas 1.381 plazas BEn parcelas 1.655 plazas
M.36 28 En total 1.729 plazas En total 2,001'p1azas
M:38. 1 1.4.2. Red de abasteciamiento de agua 1¢4+2. Red de sbastecimiento de agua

Para el ocadlcule de la red de agua se ten—

" drén en cuenta los sigulentes datoss

Superficie de parcelas industriales 8,42Ha

Para el ciloulc de la red de agua se tendran
en cuenta los siguientes datoss

7y



Pég. Idnea Dice Debe decir
Uentro social 0,18 Ha Dotacidn prevista: 1,00 l/Ha/seg. (Sobre parcela
Centro comercial 0,18 Ha neta de uso industrial en 24 horas)
Parque deportivo 0,26 Ha Caudal necesario: El que resulte de la superficie

Superficie total 9,04 Ha

Dotacidédn prevista: 1,0 1/seg Ha util
Caudal continuo: 9,04 1/ seg.
Caudal puntat 9,04 x 2,4 =21,69 l/seg.

Se adoptaran tuberias de fundicidn con
diametro minimo de 100 mm.

La preslon minima de trabajo de las tu-
berias sera de 10 atmdsferas y la velo—
cidad mixima admisible de 155 m/seg.
Las tuberias se dispondrédn bajo las cal—
zadas con puntos de toma en todas lag
parcelad.

BEn el proyecto de urbanizacidén corres-—
pondiente se efectuaréan los cédlculos:
detallados de la red de agua, asi como
de la red de hidrantes contra-incendios
y red de riegos.

neta del sector.
Capacidad del depdsito regulador: La resultante
para asegurar el suministro de wn dia.

Superficie neta de parcelas industriales: 8,42 ha
Caudal necesario: 1,00 x 8,42 = 8,42 1/seg.

Caudal puntas 8,42 x 2,4 = 20,20 I/Seg.

Capacidad del depbsito reguladors 727 m3.

Bl depbsito regulador puede ser ubicado en la zona

verde prevista en el extremo Este del poligono jun—
to a la carretera nacional 211. ‘
La traida de agua de preve realizar desde el depd—
sito regulador existente, al Norte del casco viejo
junto al Castillo, por medio de uma tuberia de 150
mm en el tramo correspondiente al casco urbano y

de 100 mm hasta el depdsito regulador a ubicar en

el pollgono.

Se adoptarén tuberias de fundicidn con dlametro
minimo de 100 mm.

Ia presidén minima de trabajo de las tuberias serad

de 10 atmosferas y la velocidad méxima admisible de
1,5 metros/segundo.

Las tuberias se dispondrén bajo las calzadasg con pun-
tos de toma en todas las parcelas.

En el proyecto de urbanizacidn correspondiente se
efectuardn los calculos detallados de la red de agua,
asi como de la red de hidrantes contra-~incendios y
red de riegos.

&'y



Pég.

Linea

Dice

Debe decir

Mo38

21

1.4.3, Red de saneamiento

En principio se ha optado por une red de
tipo unitario, dada la distribucidn vial
que aconseja evitar la doble canalizacidn
gque supondria una red de tipo separativo
para aguas negras o pluv1ales.

Para el estudio pluviometrlco se dispon-
dré de los "Datos olimatoldgicos para ca-
rretera’ de la D.G. de Carreterasa

A partir del valor de la pr901p1tacion en
una hora y utilizando el grafico de inten-—
gidad-duracidén, se hallard la intensidad
media en un aguacero de 20 minutos.

Se estimard un coeficiente de escorrentia
medio igual al necesario para el abasteci-
miento de agua, lo que permite establecer
una valoraciodn aproximada de este servicio.
Bl esquena refleja los diametros estlmados
que varian de 30 cm. de diametro minimo a

40 cm. con pozos de registro cada 50 metros.

Se dispondradn camaras de descarga en las
cabeceras de la red con capacidad de 600 1.

1e4.3+ Red de saneamiento

En principio se ha .optado por una red de
tipo unitario, dada la distribucion vial
que aconseja evitar la doble canalizacion
gue supondria una red de tipo separativo
para aguas negras o pluviales.

Para el estudio pluviométrico se dispon—
dr4 de los "Datos climatoldgicos para ca—
rretera” de la D.,G. de Carreteras.

A partir del valor de la precipitacidn en
wa hora y utilizando el graflco de inten-
sidad-duracidn, se hallara la intensidad
media en un aguacero de 20 minutos.

Se estimard un coeficiente de escorrentia
media igual al necesario para el abasteci-
miento de agua, lo que permite establecer
una valoraciodn aproximada de este servicio,
El esquems refleja los diametros estimados
que varian de 30 om. de diametro minimo &
40 cm. con pozos de registro cada 50 metros.
Se dispondran camaras de descarga en las
cabeceras de la red con capacidad de 600 1.
Las industrias que se instalen en el poli-
gono gquedarédn obligadas a realizar los pro-
cesos necesariog para que el efluente cum—
pla las siguientes condiciones:

- Las materias en suspensidn no excederan de
30 mg. por litro.

- La temperatura del efluente no alcanzari
los 309C, quedando obligados a realizar los
procesos de refrigeracidn necesarios para

no sobrepasar dicho limite.

- Quedan prohibidos los vertidos de compues-
tos ciclicos hidroxilos y sus derivados halo-

9°V
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Pég., Iinea Dice

Debe decix

g6enos.

- Bl 1limite tolerable para los detergentes
biodegradantes tensoactivos LAS, estara com—

prendido entre 10 y 50 mgr./litro.

Se resefia a continuacidn una serie de parame-—
tros de calidad de las aguas residuales y sus
1{mites respectivos, elaborada por-la Direccidn

General de Sanidad, cuyo cumplimiento obliga a

todas las industrias que se instalen en el po—

1{gono.
Parametro Unidad de medidas Concentracidn a no
sobrepasar en més del
50% de 10 % de
muestras muestras
Grasas y aceites mg/l. 10 20
Turbidez uJT 50,0 75,0
pH Unidades pH entre 6,0 - 0,9
Cadmio mg/1. 0,5 1,0
Cromo total u 1,5 3,0
Cobre " 0,5 1 ’ 0
Flomo u 7’5 15 y 0
Mercurio " 0,0 0,10
N quel n 555 11,0
Plata " 0, 025 0,05
Zinec " 3,5 7,0
Arsenio " 3,0 0,0
Cianuros " 5,0 10,0
Cloro residual total " 1,0 2,0
Compuestos fendlicos " U 0,5 1,0
‘ Amonfiaco (como nitrégeno) " ' 40,0 60,0
! . Hidrocarburos clorados " ‘ 0,003 0, 006
! Toxicidad ut TsD 10,0

Ly



Pag.

Idinea

Dice

Debe decir

la red de alcantarillado del poligono se conec-—
tard, en su dia, a la red municipal con el fin
dé conducir las aguas residuales a la planta de-—
puradora que se piensa construir.

8°v



1.2. MODIFICACIONES A LAS ORDENANZAS DEL PLAN PARCIAL

Pég. Idnea Dice Debe decir

0.23 27 ~La dotacidén de agua seréd como minimo, 1,00 =ILa dotacidn de agua sera como minimo 1,00
litros por segundo por Haz en caudal con- litros por segundo por Ha de parcela neta
tinuo. ‘ de uso industrial en caudal continuo.

0,23 35 su dia. un dia.

0,34 1 —-in parcelas industriales, una vivienda. =BEn parcelas industriales, una vivienda cada

' 13200 me.

0.44 12 ~Ocupacidn maxima: El 50 por ciento. =Ocupacidn maxima: el 20 por ciento.

0.44 15 — Aprovechamiento: El fndice de piso =Aprovechamiento: El indice de piso méximo
méximo serd de 0,7 m2/m2. seréd de 0,2 m2/m2.

0.44 16 ~Altura maxima de edificacidn: Serd =Altura méxima de edificacibén: Serd de 3
de T metros. metros.

0.44 29 ~Ocupacidn mixima de la zonas 50 por =Ocupacidén mixima de la zonas 20 por
ciento. ciento,

0,45 2 ~Aprovechamiento: El indice de piso mé— =Aprovechamiento: El indice de piso maximo
ximo serd de 1,0 m2/m2. serd de 0,2 m2/m2., :

0.45 4 " —Altura mixima de la edificacidn: Sera ~ Altura méxima de la edificacidn: Serd de
de 7 metros. 3 metros.,

0.46 8 ~Ocupacibén méxima s/ parcela: T5%. ~Ocupacidn méxima s/parcela: TOR.

0,46 9 Industria General (32 Categoria)s Industria General ((32 Categoria):

10 ms al frente. 2m al fondo. 5m
en laterales.
~Ocupacidn maxima s/parcela 65%.,

10m. al frente. bm. al fondo. 5m. en
laterales.
~Ocupacidn max1ma s/parcela 605,

6°V
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Pag.

Iinea

Dice

Debe decir

0.46
0,46
0.47

32
36

15

~Indice de piso: 0,9 m2/m2.,

~Indice de pisos 0,7 m2/m2.

~Indice de pisos 0,7 m2/m2.
~Indice de pisos 0,6 m2/m2.

Afiadirs Se admiten los usos terciarios
de almacenes y servicios.

oLy



CUADRO RESUMEN

SUPERFICIE | RETRANGUEO SUPERFICIE PACION SUPERFICIE | \ypice | SUPERFIC A
ACTUAC'ON M"“Mu OCUPACIO LIBRE EN 1E | ALTURA
PARCELA o TOTAL MAXIMA DE PISO | EDIFICABLE | EDIFIC.
POLIGONG INDUSTRIAL m PARCELAS
MOLINA DE ARAGON wl3|, A B AxB A-AzB c AxC D
x w o
u. s - = . .
. ‘(G ADALAJARA) —  .m? &l 312 m2 %o %o m’ m? me/m? m’ m.
- 5 S
INDUSTRIA NIDO 250 = 1,000] 5 2,51 120352,00 80 9.881,60 | 2.470,40 | 0,9 11.116,80 1
INDUSTRIA LIGERA 1,001 - 3.000{10 5 | 31.680,00 70 22,176;60 | 9.504,00 | 0,7 22,176,00 1
_&. INDUSTRIA GENERAL > 3,000 10! 5] 8 40.295,30 60 24.153,18 | 16.102,12 0,6 24.153,18 1
— H
o SUMA 84.287,30 56,210, 78 | 28,076,52 57+445,98
0
a EQUIPAMIENTO SOCIAL 1015 |5 1.800,00 20 360,00 | 1.440,00 | 0,2 360,00 3
z
; EQUIPAMIENTO COMERCIAL TRERE 1,800, 00 20 | 360,00 | 1.440,00 | 0,2 360,00 3
o)
g PARQUE DEPORTIVO i 515 |s 2.693; 80 20 538,60 2,154340 0,2 538,.60 3
2 RED VIARIA 13.433,00
)
< | ESPACIOS LIBRES USO PUBL, 15.631,92
ZONAS SERVICIOS 515 15 2.376,00 1ibre 0,15 356,40| libre
TOTAL ORDENACION . 122.021,22 33.110,92 59,.060,98
@ RED ARTERIAL
U]
@ ESPACIOS LIBRES
=
tw OTROS ESPACIOS \
) : .
7 TOTAL SISTEMAS GENERALES ;
TOTAL SECTOR INDUSTRIAL 122,021,22

IT°V



1.3. ANALISIS DE LA INTENSIDAD DE TRAFICO

La intensidad de trafico en el nudo de enlace de la red ¥iaria del
poligono con la carretera nacional 211 se estima de acuerdo con las
sigulientes previsiones: |
Superficie bruta del poligono: 12,20 Ha.
Densidad de puestos de trabajo:

12,20 x 30 1 366 puestos de trabajo

Distribucidén por tipos de medios de locomocidn

1. TI‘a,D.SPOI“te COlec'tiVO pﬁblico-oc 366 X 0’30 TR 110
2. .A.u'boméviles-.-.-..........o.....o 366 X 0,35 cevsscean 128

30 Mo.tos ybicicle-baScnoaooonn-ooooo 366X0’35 oe e o0 o 128

Smalcaaulooooolotooo 366

Coeficiente de ocupacidn

1. Transporte colebivo PitblicOeecees (110 2 60) X 3 veose 5,4

3)X1 sesen 42’6
1) % 035¢4.0 6450

2. Au‘bomévj.les....o‘.oobncooa-ao-occ (128

1)

3. Motos y bicicletaSeceeseacesesass (128

S‘Lmla'.-.......o..... 112,0
Ia cifra de 112 corresponde al nimero equivalente de viajes en

automoviles.

Distribucidn media horaria

‘Sﬁ@dnieh&o que el trafico se acumula en un periodo de 1,5 horas
resulta la media horaria siguiente:

112 ¢ 1,5 = 74 vehiculos / hora igual a 1,2
vehfculos por minuto.
Dada la baja densidad de trafico resultante en el nudo de enlacé
del poligomno con la carretera nacional 211 es suficiente la conexidn -

a un nmismo nivel, 1tal como se planiea en el plan parcial. Su disefio



A.13

definitivo deberd ser fijado en el correspondiente proyecto de ur—

banizacidn de acuerdo con la Direccidn General de Carreteras.

Madrid, noviembre de 1985

El arquitecto,

Firmado: Jorge Roca de Togores



