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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE MOLINA DE ARAGON

CAPITULO 7. REGIMEN DEL SUELO URBANO.

T

- COMISION PROVINCIAL DE U2BANISMO
-+ § Aprobado por acuerdo do

9 0CT. 1998

e o b e com e s

ART. 7.1 AMBITO DE APLICACION. - °

7.1.1 Clasificacion del Suelo Urbario. |

Las Normas Subsidiarias clasifican como Suelo Urbano aquel que, por su
situacién dentro del miicleo urbano, o por su grado de urbanizacién determinado en
el articulo 10 del Texto Refundido de la Ley del Suelo, mefe_c’éitéquel'la_"_,Clasificacién.
La delimitacién de este suelo viene representada en el plano de Clasificacién del
Suelo. '

7.1.2 Areas en Suelo Urbano.

1. Areas Plenamente Ordenadas.

A. Las Normas consideran la mayor parte del suelo urbano como un area
plenamente ordenada, es decir, terrenos sobre los que no se impone
ninguna obligacién especial de desarrollo al planeamiento o gestion,
por lo que podrin aprobarse proyectos u otorgarse licencias
directamente, de acuerdo con las condiciones fijadas en cada caso.

B. No obstante, con caricter previo a la concesion de licencia, deberdn
formalizarse, en su caso, las cesiones de viario a las que hubiese lugar
segin lo estipulado en el plano de Calificacion del Suelo de estas
Normas, libres de cargas a favor del Ayuntamiento. Igualmente, debera
garantizarse la urbanizacion necesaria con cardcter previo o simultdneo
a la edificacién, para dotar de la condicién de solar a la parcela en

cuestion.
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Por tltimo, el Ayuntamiento deberd garantizar la inexistencia de
parcelas colindantes en situacién de inedificables en aplicacion de la
normativa correspondiente. .. .

En todo caso, y ante la -conveniencia o necesidad, el Ayuntamiento
podré delimitar Unidades de Ejecucién, para hacer viable la ejecucion
del Planeamiento.

C. Las previsiones establecidas por las Normas en estas dreas podran ser
objeto de ajustes puntuales siempre que:

- No haya apertura de nuevo viario piblico no previsto en las
Normas Subsidiarias ni se modifique el ya existente.

- No haya aumento de edificabilidad.
- No haya merma de espacios libres dotacionales.

- No haya aumento en el nimero méximo de plantas asignado a
cada parcela.

o probibidost nE BEANISHO

Apmbado por acuer o de

- No se introduzcan usos expres

9 LC'}. i‘EJr)

2. Areas de Remodelacion:

Constituyen las dreas en las que las Normas establecen o que en su
caso, el Ayuntamiento delimite en las que procede la aprobacién de alguna
figura de planeamiento o gestion, con objeto, bien de la realizacion de cesiones
de viario o espacios libres, bien de efectuar una reparcelacion, bien de
establecer medidas precisas de proteccién del patrimonio historico y edificado.
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7.1.3. Calificacion del Suelo Urbano.

1. El Suelo Urbano se califica segiin los siguientes usos:

- Residencial - LR
- Publico-comercial ¢ "t COMISIO¥ PROVINCIAL DE HRBANISMO
- Dotacional o Aprobado por acverdo de B
- Industrial y almacenamiento 9 (CT..199
- Espacios libres y zonas verdes S
- Deportivo L
| - Red viaria
- Agropecuario
- Aparcamiento
2. Los usos en Suelo Urbano se regulan mediante zonas de ordenanza y

complementariamente por las condiciones de usos y edificacion
establecidas en los Capitulos 8 y 9 de estas Normas y las directrices
para los dmbitos remitidos a proyecto especifico.
ART. 7.2 CESIONES GRATUITAS EN SUELO URBANO.
Las cesiones gratuitas en las Unidades de ejecucion, podran ser:
- El suelo destinado a la apertura o ampliacién de viario.
- El suelo destinado a jardines piblicos locales.

- El suelo destinado a equipamiento.

- El aprovechamiento lucrativo indicado en las fichas de desarrollo de cada
Unidad de Ejecucién.

La cesi6n gratuita y obligatoria se extiende a la totalidad de los terrenos
necesarios para los destinos antes indicados.
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ART. 7.3 OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS. ﬁ

ez

g 0CT. 1336

1

{

COMISEC:H PROVIHCIAL DE URBANISMO
Aprobado por acusrdo de _—

.

Las obligaciones de los propietarios de terrenos clasificados en las Normas
como Suelo Urbano son las que establece la Ley para esta clase-de Suelo y las que se
derivan del cumplimiento de las especificaciones siguientes:- ‘

7.3.1 Terrenos incluidos en Areas Plenamente Ordenadas. =

Los derechos y obligaciones de los propietarios de terré'nos \qu'e__: se encuentren
en esta situacién, y sin perjuicio de que en su momento se incluyan en unidades de
ejecucién que pudieran delimitarse, serdn los que se derivaran del cumplimiento de
los establecido por la Ley y de las determinaciones de ordenacién que estas Normas
establecen para cada parcela o unidad edificatoria, asi como, en su caso las derivadas
de los establecido en el punto 7.1.2, en su apartado 1.B de estas Normas.

7.3.2 Terrenos incluidos en Areas de Remodelacién.

La delimitacién de los terrenos incluidos en Areas de remodelacién que el
Ayuntamiento en su caso defina deberdn tramitarse con arreglo al Reglamento de
Gestion.

Entre ellas y con el procedimiento legalmente establecido se debera declarar
la suspensién del otorgamiento de licencias hasta que sea firme en via administrativa,
el acuerdo aprobatorio de la figura de planeamiento o gestién que determina, la
ejecucién de las obras de urbanizacién necesarias y la cesion de los terrenos
destinados a viario, espacios libres, equipamientos pertinentes asi como cesion del
15% del Aprovechamiento neto de la Unidad de Ejecucion, en su caso.

L I1 NG E N y A n
Ingenieria L] ordenaci6én del territorio ] medio ambientE
C/ Virgen del Amparo, 53, Bajo " Tinos. 911 22.14.96/21.47.82 L] Fax. 911 21.94.66 L 19.002 GUADALAJARA

182



NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE MOLINA DE ARAGON

CAPITULO 8.- CONDICIONES PARTICULARES DE LOS USOS.

ART. 8.1 REGULACION DE LOS USOS.

Las Normas Subsidiarias regulan de forma pormenorizada los usos que afectan
a los terrenos clasificados como suelo urbano a través de las condiciones de uso
establecidas para cada zona de ordenanza en el Capitulo 11 de la presente Normativa.

En el desarrollo de los sectores de Suelo Apto 'para Urbanizar (Suelo
Urbanizable) se estard en cualquier caso a la regulacién de usos que a continuacién
se desarrolla por tratarse de una regulacion de caricter general para todo el dmbito
territorial municipal.

En el Suelo clasificado como No Urbanizable se determinan para cada
categoria del mismo definida, los usos admisibles.
AR. 8.2. TIPOS DE USOS.
Por la idoneidad para su localizacién un uso puede ser considerado segiin estas
Normas como uso principal, uso complementario y uso prohibido.
8.2.1. Uso Principal.
Es aquel de implantacién prioritaria en una determinada zona del territorio. Por

tanto, se considera mayoritario y podra servir de referencia en cuanto a la intensidad
admisible de otros usos como fraccién, relacién o porcentaje de él.

COMISION PROVIKCIAL DE BRBANISIAO
‘ Aprobado por acverdo de e

g 0CT. 1336
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8.2.2. Uso complementario.
/ ’ :
Es aquel que puede coé):{-ité‘i’i"r‘é(‘m"‘el; ﬁts’oibprincipal sin perder ninguno de ellos
las caracteristicas y efectos que les-son propios.

Todo esto, sin perjuicio de que su necesaria interrelacién obligue a una cierta
restriccién de la intensidad relativa de los mismos respecto del uso principal.

8.2.3. Uso Prohibido.

Es aquel que por su incompatibilidad por si mismo o en su relacién con el uso
principal debe quedar excluido del 4mbito que se sefiala. Su precisién puede quedar
establecida bien por expresa definicion en la ordenanza que se trate, o bien por
exclusién al quedar ausente en la relacién de usos principales y complementarios en
cada zona de ordenacién o grado de la misma.

| COMIST: $ROVIHCIAL DE UR3ANISIIO
it Aprobado por acusrdo de

o e e A

9 OCT. 1995

ART. 8.3 USO RESIDENCIAL.

8.3.1. Definicién y categorias.

Comprende los espacios y dependencias destinados al alojamiento humano en
forma permanente que quedan regulados en el apartado 8.3.2 de las presentes Normas.

Dentro del uso residencial se establecen las siguientes Categorias:

Categoria 1°. Vivienda Unifamiliar, que es la situada en una tnica parcela
con acceso independiente desde la via o espacio publico. En funcién de su
relacion con las edificaciones colindantes puede ser adosada, pareada o aislada
con otras edificaciones.
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Dentro de la presente Categoria de viviendas unifamiliares se consideran como
tales los conjuntos de viviendas en edificaciones de una o dos plantas y con
acceso independiente que se asienten sobre una parcela mancomunada, con
servicios colectivos al servicio de la misma (piscina, 4rea deportiva, garaje,
etc.) y que tengan un régimen de propiedad similar al establecido por la Ley
de Propiedad Horizontal.

Categoria 2?2. Vivienda Multifamiliar, cuando sobre una tinica parcela se localizan
varias viviendas agrupadas, que disponen de acceso comin y compartido desde el
espacio pablico en condiciones tales que les pudiese ser de aplicacion la Ley de
Propiedad Horizontal.

Es condicién comun a todas las Categorfas la localizacién de la residencia en
la edificacion principal, prohibiéndose expresamente su localizacion en edificaciones
auxiliares excepto cuando estas se adosen a la principal y forme un continuo
edificado.

8.3.2 Condiciones particulares de habitabilidad e higiene.
Se consideran condiciones generales para todas las Categorfas las siguientes:

A.- Condiciones de iluminacién natural y visibilidad desde el
alojamiento.

El alojamiento de viviendas deberd disponer de una fachada con huecos en

contacto con el espacio exterior cuya superficie acristalada no sea menor de
' una sexta parte de la superficie en planta de la estancia que se considere, y que
- a su vez sea practicable.

B.-  Condiciones de ventilacién.
Toda pieza habitable deberd disponer de aberturas practicables, sobre
cerramientos de fachada, dando al espacio exterior. Las piezas no habitables

podran abrir exclusivamente a patios de ventilacion.

En ambos casos la dimensiéon minima de dichas aberturas sera de 0,50 m?.

" I NG E N y A
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Dentro de la presente Categoria de viviendas unifamiliares se consideran como
tales los conjuntos de viviendas en edificaciones de una o dos plantas y con
acceso mdepend1ente que.se asienten sobre una parcela mancomunada, con
servicios colectivos al servicio de la misma (piscina, drea deportiva, garaje,
etc.) y que tengan un régimen de propiedad similar al establecido por la Ley
de Propiedad Horizontal. -

Es condicién comin a todas las Categorias la-localizacién de la. residencia en
la edificacion principal, prohibiéndose expresamente su locahzacmn en edlflcacwnes
auxiliares excepto cuando estas se adosen ala prmc1pal Y. forme un continuo
edificado. '

8.3.2 Condiciones particulares de habitabilidad e higiene.

Se consideran condiciones generales para todas las Categorias las siguientes:

A.- Condiciones de iluminacién natural y visibilidad desde el
alojamiento.

El alojamiento de viviendas deberd disponer de una fachada con huecos en
contacto con el espacio exterior cuya superficie acristalada no sea menor de
una sexta parte de la superficie en planta de lg.es i i

a su vez sea practicable. (OMNOH PRQWNCIM BE URMNSMG
| Aprobade par acuerdo ds _—

B.- Condiciones de ventilacion.

o 0CT. 3% |

Toda pieza habitable deberd disponer de aberturas practicables, sobre
cerramientos de fachada, dando al espacio exterior. Las piezas no habitables
podran abrir exclusivamente a patios de ventilacion.

En ambos casos la dimensién minima de dichas aberturas serd de 0,50 m?2.
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C. Condiciones de servicios e instalaciones.

C.1 De agua. Toda v1v1enda debera tener en su interior instalacién de
agua corriente potable de conformidad con la reglamentacién vigente
en esta materia, que garantice una dotacién minima de 200 litros por
dia y por habitanité, que asegure un caudal de 0,15 litros por segundo
para agua fria y de 0,10 litros por segundo para agua caliente.

C.2 De energia eléctrica. Serd obhgatorla en toda vivienda la
instalacién necesaria para utilizar energia electrlca para ‘alumbrado y
fuerza, instalacién que cumplird la reglamentacmn v1gente en esta
materia garantizando un minimo de: :

Tamaiio Familiar < 5 individuos > 5 individuos

Potencia minima 5.000 W. 8.000 W.

C.3 De red de Saneamiento. Las aguas pluviales y residuales serdn
recogidas y eliminadas conforme sefiala €l reglamento de instalaciones
sanitarias vigentes, a través de su conexién con la red municipal
existente en el Suelo Urbano y Apto para urbanizar, y a través de
sistema de depuracién en el caso de instalaciones en el Suelo No
Urbanizable.

C.4 De calefaccién. La instalacién de calefaccion cumplird las
condiciones establecidas en los reglamentos correspondientes.

C.5 De servicios. Los edificios multifamiliares deberdn contar con un
local en planta baja destinado a basuras el cual deberq estar
debidamente ventilado y contard con Riag ¥

mantenimiento y limpieza. comsnou movmcm DE URBANISMD
{ Aprebado por acuerdo de

[SPNEPI—

9 0CT. 1996

L I1 NG E N y A ]

. Ingenieria L ordenacién del territorio L] medio ambientE

C/ Virgen del Amparo, 53, Bajo L) Tinos. 911 22.14.96/ 21.47.82 = Fax. 911 21.94.66 = 19.002 GUADALAJARA

186



NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE MOLINA DE ARAGON

D. Condiciones de evacuacion de humos y gases.

Se prohibe evacuar humos y gases al exterior por fachadas. Los Humos
deberén llevarse poriconductos apropiados convenientemente aislados
hasta su altura que como minimo sea de 0,80 metros por encima del
caballete de la cubierta.

En caso de diferencia de altura entre e'dificaciop.es lindantes, se
consideraré dicha altura por encima del caballete de la edificacién mais
alta.

En todos los casos serd necesario que las ventilaciones y chimeneas de
garajes y cuartos de calderas e instalaciones sean totalmente
independientes de las ventilaciones forzadas 'y :de las columnas de
ventilacién (shunt) de las viviendas.

E. Condiciones de superficie y dimensiones minimas.
El programa minimo de vivienda permitido en la presente Normativa
Urbanistica es el formado por un estar-comedor, una cocina, un
dormitorio y un aseo, estableciéndose las siguientes dimensiones o
estancias de alojamiento de viviendas:

- Cocina: 5 m?2.

- Estar-comedor: 15 m?. en viviendas de tres o menos
dormitorios, y 20 m? en viviendas de mds de tres dormitorios.

- Dormitorio: 6 m? el individual y 10 m? el doble, de superficie
ttil, sin armarios.

- Bafio: 3 m?. que estard compuesto de inodoro, lavabo, bidet y
ducha.

- Aseo: 1,10 m?. que estara co I %B?ﬁ}ﬂ (ﬂf #ﬁﬁgﬂfﬂ Q( baEVmANISMO :

Rprobado por acuerdo de
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El ancho minimo de los pasillos interiores a la vivienda serd en todo
su trazado de 0,80 metros. En caso de pasillos o corredores de zonas
comunes de viviendas colectivas este ancho no serd inferior a 1,10
metros. S

Serd obligada la existencia: de un bafio o aseo por vivienda, cuyo
[ . ;

acceso no se produzca a través de los dormitorios en el caso de tener

dos o mas dormitorios. ' ‘

F.- Condiciones de aparcamiento.

Toda edificacién de nueva planta deberd contar con ‘al'mehos una plaza
de aparcamiento por vivienda o 100 m2. construidos dentro de la
parcela correspondiente excepto cuando se establezca lo contrario en la
ordenanza de aplicacion.

ART 8.4 USOS PUBLICO COMERCIAL: COMERCIO, OFICINAS, HOSTELERO
Y CENTRO SE REUNION.

8.4.1. Definicion y categorias:

Comprende los espacios y locales destinados a actividades terciarias de caricter
privado, artesanos, oficinas y despachos profesionales, asi como los abiertos al usos
publico destinados a compraventa de mercancias al por menor (comercio minorista en
general), a especticulos y ocio (centros de reunidn, cines, teatros, salas de juego,
discotecas, etc.) o a procurar servicios privados a la poblacién (peluqueria, bares,
academias, oficinas, efc.) que quedan reguladas en el articulo 8.4.2. de las presentes

Normas.
COMISION PROVINCIAL DE URBANISAO "
Aprobado por acuerdode SR
| 9 OCT. 1396
" 1 NG E N y A .
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Por su diferenciacién funcional y espacial se diferencian 3 grandes ramas y
sectores estableciéndose para su totalidad del uso las siguientes categorias:

- Rama comercial:

- Categoria 12. Pequeilos locales comerc1ales de venta de productos
alimentarios en establecimiento independiente de dlmenswn no’ supenor a 500
m? de superficie. L

- Categoria 22. Pequefios locales comerciales.de venta de " p'foductos no
alimentarios en establecimiento independiente de dlmensmn no superior a
1.000 m? de superficie.

- Categoria 3. Agrupaciones comerciales de diversas razones comerciales con
acceso e instalaciones comunes en forma de galeria, centros y complejos
comerciales con una superficie total destinada a venta no superior a los 1.000
m? de superficie.

- Categoria 4*. Grandes superficies comerciales con una Gnica o varias
razones comerciales con superficie total construida destinada a venta superior
a 1.000 m? de superficie o mercados municipales.

Categoria 52. Despachos profesionales domésticos correspondientes a
servicios prestados por el titular en su propia vivienda utilizando parte de ellas

para tal fin.

- Categoria 62. Oficinas privadas y pequefios talleres artesanales de venta de
servicios y reparacién de pequefios aparatos de consumo.

- Rama hosteleria:

- Categoria 7?. Establecimientos de bebidas . caf; : 2 ~
casos sin espectculo ni hospedaje. €0M|S|0N PROVINUAI. DE URBANlSMO 4

Aprobado por acverdode ... e |

9 GCT. 1996
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- Categoria 8?. Establecimientos para alojamiento temporal con inclusion de
sus instalaciones complementarlas de corredores cafeteria, garaje, bebidas,
tiendas, pistas deportivas, etc.

- Rama centros de reunion.

- Categoria 92. Establecimientos de reunié;i v es'ﬁectéculos en locales
cerrados. "

- Categoria 10?. Establecimientos de reunién y espectaculo en instalaciones
al aire libre.

8.4.2. Condiciones Particulares de habitabilidad e higiene.

Se consideran condiciones generales para el presente uso las sefialadas en los
apartados A,B,C y D del uso residencial, tendiendo en cuenta que la instalacion
eléctrica de fuerza y alumbrado, asi como la sefializacién de emergencia y demés
medidas que garanticen la seguridad, cumplirdn con las reglamentaciones vigentes en
la materia, y en particular el Reglamento de Policia de Espectdculos Piblicos y las
Normas para los centros dedicados a la rama de Hosteleria.

A.- Condiciones particulares de los espacios piblicos comerciales:

Ademids de la legislacién vigente sobre la materia los locales destinados a la
venta al ptblico deberdn cumplir:

- . La zona destinada a publico en el local no serd inferior a 8 m? de
superficie.

- Los locales no podrdn comunicarse con las viviendas, cajas de escalera

o portal sino es a través de un %ﬂ%ldﬁtﬁma i @gﬁﬁﬁm

antiincendios. :
Rprebade por acuerdo de U
9 0CT. 1996
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- No se admitirdn los usos publicos comerciales en las plantas sétano
excepto las que se destine a almacén o 4rea de instalaciones
(calefaccion, aire acondic(ionado,;_et,c.) de la edificacion.

- Los locales dispondran- de una, plaza de aparcamiento dentro de la
parcela cada 100 m2 de superflcle destmada a las categorfas 3, 4, 8 y
cada 50 m? en las categorias 9 y 10

ART. 8.5. USO DOTACIONAL.
8.5.1. Definicion y Categorias.

Corresponde a los espacios y locales destinados a actividades dotacionales de
uso puiblico y dominio tanto piblico como privado, tales como, escuelas, guarderias,
clubs sociales, centros culturales, centros sanitarios, religiosos, etc., situados en
diferentes zonas de ordenanza que quedan reguladas en el Art. 8.5.2. de las presentes
Normas.

Dentro del usos dotacional se establecen las siguientes categorias para cada una
de las ramas diferenciadas:

- Rama de enseiianza:

- Categoria 12. Centros de ensefianza de titularidad piblica en los niveles de
Preescolar, Educacién General Bésica y Bachillerato Unificado Polivalente.

- Categoria 2?. Centros de Formacién Profesional, de Perfeccionamiento
Profesional y de investigacion cientifica y técnica de la titularidad publica o
privada.

- Categoria 32. Otros centros de educacién privados o piblicos y centros de

personal docente independiente destinados a ¥8 0 ﬁleks&ﬁﬁwcgﬁ %‘ES&%MMO

Rprobado por acuerdo de —
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- Rama de Sanidad:
- Categoria 4°. Establecimientos sanitarios para la medicina humana sin
internamiento (ambulatorips,"coﬁSultas, clinicas odontolégicas, matronas,

enfermeras, laboratorios analisis, etc.). .

- Categoria 52. Establecimientos sanitarios para la medicina humana con
internamiento (hospitales, clinicas y sanatorios, etc.).

- Categoria 62. Otros centros y clinicas veterinarias. "

-Rama Asistencial:
- Categoria 7. Centros de asistencia social (centros ancianos, comedores
etc.), de titularidad ptblica o privada, asociaciones profesionales, sindicales,
etc. sin residencia colectiva aneja.
- Categoria 82. Idem anterior con residencia colectiva aneja.

- Rama Religiosa:

- Categoria 92. Centros de culto y reunién sin residencia colectiva aneja.

- Categoria 102. Centros de culto y reunién con residencia colectiva aneja.

8.5.2. Condiciones Particulares de habitabilidad e higiene.

A.-  Cuando acojan actividades de reunién y especticulos cumplirdn las condiciones
que determina el Reglamento de Policia de Especticulos Piblicos asi como
todas aquellas otras disposiciones vigentes en la materia propia de la actividad
que desarrolla y las que le sean aplicables pog=ammatoseeomotros toos ~

{ COMISION PROVINCIAL DE URBANISIO |

Aprobado por acverdode . S

9 0CT. 1996

Pl
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B.- Cuando acojan actividades de educacién cumplirdin las condiciones
constructivas, higiénicas y sanitarias que determine el Ministerio de Educacién
y Ciencia.

C.-  Cuando acojan actividades sanitarias cumplirdn las condiciones constructivas,
higiénicas y sanitarias que; senale el. Ministerio de Sanidad o en su caso, los
Organos competentes de'la Comumdad ‘Auténoma.

EE '

D.-  Cuando acojan actividades deportivas cumplirdn las condiciones constructivas,
higiénicas y sanitarias que determinen espec;ifiéamente las disposiciones
vigentes sobre materia deportiva, asi como las disposiciones vigentes sobre
espectdculos que les sean de aplicacion. (Reglamento de Policia de
Especticulos Publicos).

E.- Cuando acojan actividades de servicios urbanos e infraestructuras se regularan
por la normativa de Ambito estatal o regional que las afecte, por las
necesidades propias del uso requerido, por las establecidas en estas Normas,
y, en su caso, por la reglamentacion de las Compaifiias que las tutelen.

8.5.3. Condiciones particulares de los espacios dotacionales.

Todos los centros tendrdn dentro de su parcela un espacio destinado a
aparcamiento a razén de una plaza por cada 50 espectadores en los centros de reunidn,
cada 10 personas en el religioso con residencia, y cada 5 camas en el hospitalario con
internamiento. Los centros escolares de méas de 1.000 metros cuadrados de superficie
construida deberdn contar con una plaza de estacionamiento de autobis para transporte
escolar, para subida y bajada, por cada 200 plazas escolares.

En ninguna de las ramas y categorias se permitird el usos de las plantas en
sOtano para estancias vivideras, siendo por tanto admisibl k .
almacén e instalaciones del centro. COMIS!O“! PROVINCIAL DE URBANISM@

%ﬁ Aprobado por acuerdo de ;

3 0CT. 1996
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ART. 8.6. USO INDUSTRIAL Y ALMACENAMIENTO.
8.6.1. Definicion.

Son aquellos que corresponden a los ‘establecimientos dedicados tanto a la
obtencién y transformacién de materias .- primas "o semielaboradas como al
almacenamiento de las mismas.

G gt
vt

PR RS
FERTE

Se consideran las siguientes Categorias:

Categoria 12. Actividades que son totalmente compatibles con los usos
residenciales. Comprende los pequefios talleres e industrias que por su pequeila
potencia instalada no desprenden gases, polvo ni olores, ni originan ruidos ni
vibraciones que pudieran causar molestias al vecindario.

Categoria 2°. Actividades tolerables con el uso residencial tinicamente previa
adopcién de las adecuadas medidas correctoras y protectoras y que tienen una
compatibilidad total con usos no residenciales. Se refiere a la pequefia industria
que no est4 clasificada o que estando clasificada puede ser compatible con usos
residenciales previa adopcién de las medidas correctoras citadas.

Categoria 32. Actividades incompatibles con otros usos que no sean
industriales. Comprende a la mediana y gran industria que aunque
eventualmente pueda ser nociva o insalubre puede compatibilizarse con las
industrial anejas.

Categoria 42. Actividades especiales solamente admisibles en edificio exento
de uso exclusivo y tinico, que por su singularidad, peligrosidad o relacion con
el medio en que se implanta, requieren de su instalacién aislada, alejada o no
de las zonas urbanas o habitadas, y en lugares especificos que faciliten su

desarrollo y servicio.

COMISION PROVINCIAL DE URBARISHO |

Aprobado por acverdode ... SEN—

g 0CT. 1996
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8.6.2. Condiciones particulares de habitabilidad e higiene.

sy BOU TS

A.- En general las instalaciones industriales han de cumplir las disposiciones
vigentes sobre la materia en relacion a la actividad que desarrollan, asi como
las que establezcan las presentes Normas. ;

B.- Toda instalacién se someterd a las determinaciones establecidas por el
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas
(Decreto 2.414/1.961 del Ministerio de Industria) y su desarrollo posterior, y
cumplirdn lo establecido en la Ordenanza General de Seguridad e Higiene en
el Trabajo.

C.- Los limites maximos admisibles para cada una de las Categorias industriales
definidas en el apartado anterior son las que exponen en la siguiente tabla:

COMISION PROVINCIAL DE URBAN!SM_O ‘
1§ Aprobado por acuerdode ... @

g 0CT. 1996
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LIMITES DE LAS INSTALACIONES INDUSTRIALES.

CATEGORIA FUERA DE POLIGONO  ° EN : EN .

Edificio No Exclusivo :
INDUSTRIAL Cualquier  Planta  Edif. Polig Suelo no
planta baja Exclusivo Industr. Industr.
300 500 Libre m? construidos
1° 0,05 0,05 0.1 Kw/m?dens. potencia
5 10 60 : P'ottéilc;t;i‘écén.max(l(w)
500 Libre Libre o m? ’cbnéimidos
20 008 01 01 . " Kw/m? dens.potencia
10 90 350 Potenc.mecin.max(Kw)
Libre m2construidos
30 ilimit. . Kw/m? dens.potencia
ilimit. Poten.mecanmax.(Kw)
Libre Libre mZ2construidos
4° ilimit. ilimit. Kw/m?2dens.potencia
ilimit. ilimit. Poten.mecan.max.(Kw)

Con la limitacion derivada de la edificacién y condiciones de volumen maximos de
la ordenanza de aplicacion que en cada caso se trate.

Debiendo de tener en cuenta que para la aplicacién de los limites de densidad de
potencia y potencia mecénica se tendra en cuenta lo siguiente:

- En la potencia no se computard la necesaria para ‘accionar montacargas,

ascensores, climatizacién del local, asi co ,}
potencia inferior a medio caballo de vapor. i Eiiiiiﬁ&ﬁﬁ Eiﬁ(ﬂf%ﬁWAﬁm@

Aprobado por acuerdode ...

9 0CT. 1996
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- La superficie computada no incluird nada mas que la destinada a produccién
con exclusién de la destinada a almacenes, oficinas u otras dependencias no
ligadas directamente ni funcionalmente al proceso productivo.

- Excepcionalmente los limites de‘ﬁoteﬁéia‘ para el total de la instalacién podrén
ser rebasados en aquellos casos en ‘que, previo, informe favorable de los
Servicios Técnicos Mummpales se impongan a la actividad las medidas
correctoras necesarias para suprimir el grado de molestlas, nocividad o
peligrosidad. 5 o

D. Todos los residuos producidos por la:industria - qué no: puedan ser
recogidos por el Servicio Municipal de recogida de basuras deberén ser
llevados directamente al vertedero adecuado por cuenta del titular de
la instalacién industrial. e

E. Las aguas residuales procedentes de las industrias cumplirdn las
condiciones de los Vertidos de Aguas Residuales expresados en el
apartado correspondiente de las presentes Normas Urbanisticas.

F. Cuando la superficie de produccién y/o almacenaje destinados a tal fin
la actividad dispondréa dentro de la parcela de:

- Una zona de carga y descarga de 32 m? de superficie minima -
con su lado menor de al menos 4 metros.

- Una plaza de aparcamiento de 15 m? de superficie minima con
su lado menor de la menos 2,5 metros por cada 200 m?2.
construidos o fraccion destinados a tal fin.

Dichas plazas de aparcamiento y carga y descarga podran
localizarse en su caso en los espacios de retranqueo obligatorio
de la edificacion dentro de la

FTGRTGION PROVINCIAL DE URBANISHO
| Aprobade por aouerdo de

- ——————— . ————c———— 18

9 OCT. 199
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ART. 8.7. USO DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES.
8.7.1. Definicién y categorias. s .o .

Corresponde a todos aque116§ - .espacios no edificados destinados

fundamentalmente a plantaciéon de arbolado y jardinerfa, admitiéndose diversos

tratamientos del suelo, y cuyo objeto es garantizar la salubridad, reposo y

;o esparcimiento de la poblacion, la proteccién y aislamiento entre zonas que lo requieran
\ y la obtencién de mejores condiciones ambientales. '

Dentro del presente uso se distinguen las siguientes categorias:

- Categoria 12. Area ajardinada que corresponde a las areas con
acondicionamiento vegetal destinadas a defensa ambiental, el reposo y
recreo de los habitantes, y el amueblamiento urbano.

- Categoria 2*. Parque urbano formado por los espacios libres en que
existe predominio de la zonma forestada sobre las zonas verdes
urbanizadas.

- Categoria 3®. Franjas de proteccion de vias de comunicacion e
infraestructuras de tipo lineal, constituidas por las bandas longitudinales
normalmente de ancho constante, situadas en los margenes de aquellas.

8.7.2. Condiciones particulares de habitabilidad e higiene.
Los espacios libres y zonas verdes de caracter publico pueden incluir elementos

de mobiliario y pequefias construcciones con caracter mﬁfmjpﬁwﬁwmﬁ Pﬁﬁﬁ?ﬂ SPAO

o prensa, cabinas de teléfonos, paradas de autobts, e

robado por acuerdo de

- o e e —— ¢
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Los espacios libres de edificacién de carcter privado en las presentes
Normas, no admiten ningéin tipo de edificacién dentro de la superficie delimitada
como tal, si bien podrin admitir tanto instalaciones deportivas en superficie y al
descubierto sin espectadores, COmo, asi:mismo instalaciones didfanas abiertas por todos
sus lados (cenadores, pergolas etc. ) hasta un méximo del 5% de la superficie de la
zona verde privada en este ltimo caso.

| COMISION PROVINCIAL DE URBANISHO |
| Aprobado por acuordo do ‘

9 OCT. 1996

S OO—,

ART. 8.8. USO DEPORTIVO.

8.8.1 Definicién y categorias.

Comprende los espacios y dependencias destinados a la prictica y ensefianza
de los ejercicios de cultura fisica y deportes.

A los efectos de la distribucion del presente uso y del establecimiento de las
condiciones particulares de edificaci6n se establecen las siguientes categorias:

- Categoria 12. Espacios y locales para practica deportiva sin espectadores.

- Categoria 22. Espacios y locales para practica deportiva con espectadores.

8.8.2 Condiciones particulares de habitabilidad e higiene.

Las instalaciones deportivas cumplirdn las condiciones fijadas por las
disposiciones vigentes y en concreto la Categoria 2%, centros con espectadores, las
establecidas para los centros de especticulos y salas de reunién de las presentes

Normas.
(
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Cuando se proyecten instalaciones deportiveis sobre suelo pﬁblico‘ se utilizard
como normativa de disefio 1a establecida por la Delegacion Nacional de Educacion
Fisica y Deportes. '

Cuando se localicen. instalaciones -deportivas en edificios con ofro usos se
cumplirdn las condiciones de aplicacion de la zona en que. se-ubiquen.

En instalaciones cubiertas y en obras de nueva planta’la altura minima entre
plantas de la edificacion serd de 3',60 metros, no admitiéndose sétanos con estancias
habitables o que no estén destinadas a almacén de material o instalaciones mecanicas
del centro.

| COMISION PROVINCIAL DE URBAHISHO
| Aprobado por acverdodo

9 OCT. 1996

ART. 8.9. USO DE RED VIARIA.

8.9.1. Definicién y categorias.

Corresponde al espacio destinado al viario existente o a las de nueva creacion
destinadas a la circulacién rodada, ciclable o peatonal

Todas las vias de nueva creacién serdn de uso y dominio publico, aunque el
mantenimiento de algunas de ellas pudieran correr a cargo de organismos piiblicos o
de entidades urbanisticas colaboradoras creadas entre otros fines a tales efectos.

Dentro del uso de red viaria se establecen las siguientes Categorias:

- Categoria 12. Peatonal o viaria que puede admitir ademas del transito de
bicicletas y vehiculos sin motor en general.

u 1 NG E N y A n
Ingenierfa L] ordenacién del territorio L] medio ambientE
C/ Virgen del Amparo, 53, Bajo L] Tinos. 911 22.14.96/21.47.82 L] Fax. 911 21.94.66 = 19.002 GUADALAJARA

200



NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE MOLINA DE ARAGON

- Categoria 22. De coexistencia o viario proplo tanto del suelo urbano como del
apto para urbanizar, como asi mismo de la red de comunicacién
intermunicipal, destinado a la circulacién, y estacionamiento en algunos casos,
de vehiculos a motor a la vez que el trans1to de peatones, bicicletas y

peatonal sobre el resto de los

"~ - | coMIsIoN PRoVINCIAL DE URBAISEO |

! Rprobado por acuerdo de

9 OCT. 1996

carruajes, teniendo pnorldad en cualquler casg.€l
modos citados. ‘ A

8.9.2. Condiciones particulares.

El viario se ajustard en el suelo urbano y el apto para urbanizar a
condiciones técnicas y de dimensiones establecidas en el Capitulo correspondiente de
las presentes Normas, y en el suelo no urbanizable a lo dispuesto por: 1a Direccién
General de Carreteras cuando se refiera a vias de trafico’ para automovﬂes

Cualquier construccién o instalacién deberd respetar los gilibos minimos
establecidos en la legislacién vigente.

La separacion entre dreas dominadas por el peaton y el automévil, en el suelo
urbano y el apto para urbanizar, deberd manifestarse con el cambio de color o de
materiales, de modo que queden claramente definidos sus perimetros sin que sea
imprescindible que se produzca diferencia de nivel entre ambas zonas. Las bandas
peatonales tendrd un ancho minimo de 0,75 metros.

Los estacionamiento para automéviles que se establezcan en las vias pablicas
no interferiran el trafico de éstas debiendo contar en cualquier caso con las siguientes
dimensiones minimas:

- Plaza de aparcamiento (automdvil turismo): 450 cm. de largo y 250 cm. de
ancho.

- Carril interior de aparcamiento: en linea 230 cm., en baterfa (90°) 450 cm y
en espina (baterfa a 45°) 350 cm.

L I N G E N y A L
Ingenieria L] ordenacién del territorio = medio ambientE
C/ Virgen del Amparo, 53, Bajo L Tfnos. 911 22.14.96/21.47.82 L Fax. 911 21.94.66 L] 19.002 GUADALAJARA

201



NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE MOLINA DE ARAGON

- En el caso de aparcamiento con carriles interiores de doble sentido los valores
anteriores se ampliardn en 150 cm. 150 cm. y 100 cm. respectivamente.

En ningtn caso en suelo urbano 0 apto para urbanizar se admitiran plazas de
aparcamiento en superficie superiores a 1as 50 plazas excepto en las dreas colindantes
a las estaciones de transporte publico, en cuyo .caso podra rebasarse dicho limite si
bien deberi arbolarse interiormente diferencidndose ademés las sendas de peatones de
acceso a la zona de aparcamiento.

Para las condiciones de edificabilidad maxima correspondientes a este usos se
estard a lo dispuesto en la ordenanza correspondiente.

| Comision PROVINCIAL DE URBANIsHO |

Iprobado por acuerdo de ...

- 970CT. 1996

ART. 8.10 USO AGROPECUARIO.

8.10.1. Definicién y categorias.

Comprende los espacios, dependencias e instalaciones destinados al cultivo,
almacenamiento de productos o maquinaria agricolas, o al alojamiento y estabulacion
de animales de granja, correspondientes a actividades comprendidas dentro del sector
productivo primario.

Dentro del uso agropecuario se establecen las siguientes Categorias:

- Categoria 12. Cultivos exclusivos sin ningin tipo de edificacion
complementaria aneja (invernaderos, almacenes, etc.).

- Categoria 22. Instalaciones para almacenamiento de productos o maquinaria
agricolas.

- Categoria 32. Instalaciones pecuarias extensivas sin estabulacion, que no
requieran edificaciones especiales..
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- Categoria 42. Instalaciones pecuarias intensivas de ganaderia estabulada con
edificaciones especiales.

t

i

8.10.2. Condiciones de habitabilidad e'higiérie;;_ )

A.- Les serdn de aplicéci&’iﬁ-’ia"'Iegislacic’)n agraria o industrial, asi como las
condiciones establecidas por estas Normas Urbanisticas relativas al uso
de almacén comercial, industtial, infraestructuras y muy especialmente
al Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas. |

B.- Cada instalacién dispondrd de la iluminacién y ventilacion naturales
adecuadas. .

C.- Se prohibe la evacuacién de vertidos sélidos de animales a la red
general de saneamiento.

D.- No se permite este uso en plantas s6tano o semisotano.
E.- FEn funcién de la situacién en suelo urbano, apto para urbanizar o no

urbanizable, cumplirdn todas las condiciones establecidas en las
presentes Normas Urbanisticas para cada clase de suelo.

F&MISWN PROVINCIAL DE URBANISMO
1 Aprobado por aoverdo de ____........

g OCT. 1996

ART. 8.11. USO DE APARCAMIENTO.

8.11.1. Definicion.

Corresponde a los espacios edificados y no edificados destinados al
aparcamiento de vehiculos.

" 1 NG E N y A ]
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8.11.2. Condiciones particulares.

Cada plaza de aparcamiento tendrd unas dimensiones minimas de 2,20 x 4,50
m. con acceso libre suficiente y si la plaza estuviera cerrada por ambos lados por
muros, se considerari una dimensién minima libre de ancho de plaza de 3 m.

En las plantas, locales y cé_dificaci()nes-destinadas a aparcamiento la ubicacién
de las plazas se marcardn sobre el pavimento y el nimero méaximo de plazas no podra
exceder del correspondiente a 20 metros cuadrados por coche.

Los radios de giro minimos serdn de 6 m. y los accesos tendrdn un ancho de
2,50 m. Las rampas necesarias no superarn el 16% de pendiente en tramos rectos y
el 12% en tramos curvos.

En salidas directas a aceras, la rampa de salida debera terminar con una curva
vertical de enlace de radio no inferior a cinco metros.

El recinto de garaje o aparcamiento deberd estar aislado del resto de la
edificacién o fincas colindantes por paredes y forjados altamente resistentes al fuego,
con aislamiento acistico de 50 decibelios y estard desprovisto de huecos de
comunicacién con patios o locales destinados a otros usos. S6lo podrd comunicarse
el garaje-aparcamiento con la escalera o ascensor del inmueble cuando disponga de
vestibulo de aislamiento con puertas metdlicas de cierre automético.

La ventilacién natural o forzosa estard proyectada con suficiente amplitud para
impedir la acumulacién de vapores o polvos nocivos en proporcién no superior a
0,1% en volumen de 6xido de carbono. Dispondra de sistemas de ventilacion propia,
no pudiendo utilizar patios o chimeneas que sirvan al resto de la finca.

COMISION PROVINCIAL DE URBANISMO §
Aprobado por acuerdo de :

9 0CT. i996
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La iluminacién artificial se realizard solo mediante ldmpara eléctrica y las
instalaciones de energia y alumbrado eléctrico responderdn a las caracteristicas
exigidas por el reglamento de instalaciones eléctricas y disposiciones complementarias
vigentes. Cuando haya de utilizarse otro tipo de iluminacién se requerird una
autorizacién especial.

Las licencias que comparten d1v181on de umdades anteriores de viviendas o
transformacién de uso exigird que.vayan acompanadas del nimero de plazas
correspondientes en cualquiera de los casos sefialados.

~

Aparcamientos temporales: En los solares vacios y vallados con frente a calle
que no este cerrada al tréfico, se autorizard, previo informe Municipal, la apertura y
explotacién de aparcamiento en superficie por cuenta del propietario, con las debidas
dimensiones y condiciones de seguridad; tendran este uso de carécter, provisional y no
habra de cesar la explotacién y demoler las instalaciones cuando asi lo acuerde el
Ayuntamiento y sin derecho a indemnizacion.

Cuando la calle de acceso a la parcela sea menor de 3 metros de ancho o
claramente inaccesible al vehiculo, o la dimensién al frente de fachada sea menor a
7 metros, podra considerarse que técnicamente existe imposibilidad manifiesta para
exigir el aparcamiento en el interior de la parcela.

El A'yuntamiento podra denegar la apertura de garajes y talleres del automoévil
en aquellas fincas situadas en vias que, por sus condiciones geométricas, urbanisticas
o de trifico, asi se aconseje. La denegacién del uso del garaje no relegard a los
propietarios de suplir dichas instalaciones en lugar y forma adecuados.

Los talleres del automévil estardn obligados a ejercer su actividad dentro de
su parcela, en la que estarin previstos los espacios necesarios para que el
estacionamiento de los vehiculos que de ellos dependan, prohibiéndose la utilizacion
de la via piblica.

COMISION PROVINCIAL DE URBANISMO
Rprobado por acuerdo de ;

9 0CT. 1998

[ I1 NG E N y A L)
Ingenierfa - ordenacién del territorio = medio ambientE
C/ Virgen del Amparo, 53, Bajo L] Tfnos, 911 22.14.96/ 21.47.82 n Fax. 911 21.94.66 = 19.002 GUADALAJARA

205



NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE MOLINA DE ARAGON

CAPITULO 9.- CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION

ART. 9.1. OBJETO Y CONTENIDO - ¥jr.

Estas Normas Generales tiene por objeto definir las condiciones*que deben regular la
edificacién en suelo urbano y, en su caso, en suelo apto para. urbamzar salvo que se
especifique en contrario. ‘

Su contenido describe y refleja las exigencias fisicas, que se eétablecen y cuantifican
posteriormente en las condiciones particulares para cada clase de- suelo, que afecten a la
parcela y las exigencias minimas que en todos los casos debera reunir cualquier tipo de obra.

Las Normas generales serdn de aplicacion integra en los céSos de obras de nueva
planta, ampliacién y reestructuracion total.

En la zona de suelo urbano de Casco Histérico y en los edificios catalogados, tendran
las tolerancias que en cada caso se determinan, y, en su defecto, aquellas que a juicio del
6rgano competente en materia de proteccién del Patrimonio, pe/ sean exigibles por las
caracteristicas del edificio, uso a que se destina y demds circunstancias concurrentes en la
obra.

Los valores que las condiciones de zona ordenanza para aquellas variables como la
ocupacion, altura, fondo, superficie edificable, que deben definir el aprovechamiento de un
terreno, tienen el caricter de maximos. Si de la conjuncién de esos valores entre si resultase
una superficie edificable o un volumen menor, serd éste tltimo valor el de aplicacion.

COMISION PROVINCIAL DE URBANISMO §
hgrobado por acuerdo de

e s

9 OCT. 1996
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ART. 9.2.- TIPOS DE OBRAS.
Las Normas Subsidiarias consideran los siguientes tipos de obras:
9.2.1 Mantenimiento.
9.2.2 Consolidaci6n.
9.2.3 Recuperacion.
9.2.4 Acondicionamiento.
9.2.5 Reestructuracion.
9.2.6 Ampliacién.
9.2.7 Demoiicién.
Todas ellas segiin se definen en el Art. 4.4,
9.2.8 Nueva planta.
Son obras de nueva construccion.

Las condiciones particulares de ordenanza y las Normas de proteccion podran
limitar los distintos tipos de obras que se pueden ejecutar en una zona o edificio.

COMISION PROVINCIAL DE URBANISMO |
Aprebado por acuerdo de

9 0CT. 1396
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ART. 9.3 UNIDAD EDIFICATORIA. ** % 17/ s ot o
9.3.1 Definicién y regulaci(’n‘l.”

Es la edificacién tradicional cuyo volumen y morfologla estan concebidos de
forma unitaria, podran coincidir 0 no con una umdad parcelarla

Los parametros bésicos que 1a defmen son las fachadas en su disposicién
original, composmlon forma y disposicioén de los huecos y materiales tradicionales,
la cubierta en su formacién, inclinacién y materiales tradicionales, y aquellos
elementos compositivos y de ornato singulares y caracteristicos.

Todas las obras permitidas en la zona de ordenanza de Casco Historico estin

referidas a la unidad edificatoria tradicional, y deberdn respetar los parimetros basicos
que la definen. *

ART. 9.4 CONDICIONES QUE AFECTAN A LOS AMBITOS.
9.4.1 Ambitos de actuacion.
Son é4reas establecidas por la Normas a los efectos de determinar las

condiciones especificas de las actuaciones urbanisticas que se realicen en desarrollo
de estas Normas Subsidiarias de Planeamiento municipal.

Se consideran los siguientes tipos de dmbitos:

COMISION PROVINCIAL DE URBANI;

Aprobado por acuerdo do

- Parcela (se describe en el siguiente articulo).  § = p—————mmn —
9 OCT, 1396
- - Manzana (se describe en el siguiente articulo).
DAY
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- Unidad de Ejecucién: “Atibito’ tifnimo: de actuacion, delnmtado a los efectos de
gestién y ejecucion.del planeamlento en suelo urbano, salvo cuando se trate de
la ejecucion de 81stemas generales de alguno de 'sus " elementos o de
actuaciones aisladas. Su’ objéto’és permitif;.al menos;; la Justa distribucién de
las cargas y beneficios' derivados del planeamlento entre los propietarios
afectados por una actuac1on urbamstlca ‘ e

pueda delimitarse para proceder a ejecutar parcmlmente las determinaciones
de las presente Normas Subsidiarias de Planeamiento; y en suelo apto para
urbanizar, tienen la consideracién de unidad minima md1v1s1b1e para la
ejecucién de las determinaciones del planeamiento parc1a1 deblendo actuar
siempre por poligonos completos.

- Zona de ordenacién. Superficie de caricter homogéneo en 16 que se refiere a
ordenacién urbanistica y a la asignacién de coste del suelo y su intensidad, asi
como a las condiciones de edificacion.

- Sector (de suelo apto para urbanizar). Ambito minimo de planeamiento en que
se divide el suelo apto para urbanizar a efectos de su desarrollo posterior
mediante Planes Parciales de Ordenacion.

9.4.2 Aprovechamiento.

Determina la cantidad de metros cuadrados edificables sobre un ambito de
actuacién determinado.

Esta determinacién podra efectuarse por el valor total de los mismo (nimero
total de metros cuadrados edificables), por un indice relativo al suelo total del d&mbito
(indice de edificabilidad), o bien por otras condiciones dependientes del dmbito en
cuestién (en funcién de un fondo méximo edlflcable
permitido, etc.).

por un nuimero fijo de alturas

| COMISION PROVINCIAL DE URBANISIO

Aprobado por acuerdo de

e rs——_

9 OCT. 1396
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9.4.3 Densidad residencial.

Se entenderd por- tal el-nimero maxnno de unidades de vivienda que puede
asentarse, proyectarse O conmderarse por "unidad"de’ superflc1e generalmente en
hectareas, en un determinado 4mbito de actuac:1on -Hay. que d1stmgu1r dos tipos:

Densidad remdencxal bruta Cuando se reflere a'la superf1c1e bruta total del
ambito de actuacmn con51derad0 P e e

AL s

Densidad re51denc1al neta. Cuando se reflere ala superflcle neta adscrita a
los usos residenciales en el amblto de aétudcion consuierado es decir, una vez
descontadas del total las superﬁcles destinadas a sistemas: generales sistemas
locales y otras eventuales dreas no residenciales o de cesién.

ART. 9.5 CONDICIONES QUE AFECTAN A LA PARCELA. Yo

9.5.1 Alineaciones oficiales.

Son las definidas por los planos de ordenacion que forman parte de las Normas
Subsidiarias, o de los Planes y Proyectos que las desarrollen.

Las cualidades que las caracterizan son las siguientes:

A. Definen los limites exteriores de las parcelas edificables con los espacios
exteriores ptblicos constituidos por la red viaria y el sistema de espacios

publicos.
B. Definen la separacién entre las zonas de diferente ordenanza dentro de los
4mbitos pertenecientes al suelo Urbano Fewd ,, __urbanizar,

COMISION PROVINCIAL DE URBANISHO
I Aprebado por acuerdo de

desarrollado por el planeamiento parcial.

B 1 |

9 OCT. 1996
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9.5.2 Parcela.

Se define como: parcela toda porc1on de sielo’ deliriitado con' el fifi'de hacer
posible la ejecucion de la .edificacion - Ve de la urbamzacmn dar ‘autonomia a la
edificacién por unidades de construccmn servir de referenma a la intensidad de
edificacién y poder desarrollar un uso admmdo ' SRR

9.5.3 Parcela edificable. Parcela neta.

s

Se entiende como parcela edifféaﬁlé 1a-parte de la parcela descrita en el
epigrafe anterior que queda incluida dentro de la delimitaci6én de. alguna de las zonas
de ordenanza y que cumple con las condiciones urbanisticas fljadas para su zona por
las Normas Subsidiarias y, una vez efectuadas las cesmnes correspondlentes es
susceptible de ser edificada. o

Deberd cumplir en todo caso las siguientes condiciones:

A. La unidad de parcela resultante del planeamiento, no habra de ser
necesariamente coincidente con la unidad de propiedad.

B. Deberan cumplir las condiciones minimas de superficie y dimensiones
establecidas para cada zona por esta Normativa, salvo que se trate de parcelas
debidamente registradas, o bien que provengan de un expediente de parcelacién
o reparcelacién firme en via administrativa, con anterioridad a la entrada en
vigor de estas Normas.

C. Las parcelas minimas serdn indivisibles de acuerdo con el mimero 1 del
articulo 258 de la Ley del Suelo, debiendo hacerse constar obligatoriamente
dicha condicién de indivisible en la inscripciGiade a_en el Registro de

la Propiedad. COMISION PROVINCIAL DE URBANISHIO ;,
Aprobado por acuerdo de

9 GCT. 1996
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D. Se prohiben expresamente 1as d1v181ones de parcelas que den orlgen a parcelas
mfenoresalamlmma R
A los efectos de Ia, aphcacmn de los mdlces de aprovechamlento edlflcable
ocupacién superficial, etc., en las dlferentes zonas de ordenacién definidas por estas
Normas, se considerara la parcela neta definida en los mismos términos que la parcela

edificable.

9.5.4 Frente de parCelaa

Es la distancia existente entre los linderos laterales de la parcela med1da ésta
sobre la alineacién oficial exterior (colindante con. v1as pubhcas) de la mlsma

Por frente minimo se entiende el menor permitido p:ara' que pueda'COnsiderarse
parcela edificable. ST

9.5.5 Fondo de parcela.

Es la distancia existente entre la alineacién oficial exterior y el lindero
posterior de la parcela, medido perpendicularmente desde el punto medio del frente
de la parcela.

El fondo de parcela se regula en ciertos casos por su dlmensmn minima, la
cual debe mantenerse al menos en una longitud igual gl

cada caso. (OMISION PRO\HNC!M DE URBANISMO |
Aprobado por acuerdode ... !

g 0CT. 1996

9.5.6 Ancho de calle. Distancia entre alineaciones.

Se entiende por ancho de calle o distancia entre alineaciones la dimensién
minima existente entre las alineaciones exteriores que definen dicha calle,
considerando ello en el punto méis desfavorable por manzanas.
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VLo Fekel o

9.5.7 Finca fuera de alineacion.

Es aquella en que la- alineacién oficial no .coincide con las alineaciones
actuales, cortando la superficie de la finca. ’

9.5.8 Espacios libres privados. o

Se consideran como espacios libres privados' la parte 1o edificable de la
parcela que, con independencia de la titularidad piiblica o privada, son de uso privado.

Estas superficies podrdn acoger usos deportivos o de recre0 que no supongan
edificabilidad sobre rasante, aunque puedan conllevar tratamientos superficiales del
suelo. I

9.5.9 Espacios libres piuiblicos.

Son los integrantes del sistema de espacios libres de dominio y uso publico,
mas aquellas partes no edificables de las parcelas que, independientemente de su
titularidad, sean de uso publico.

9.5.10 Solar.

Es aquella porcién de suelo urbano que retne los requisitos establecidos por
estas Normas Urbanisticas para considerarse parcela edificable y que se encuentra
totalmente urbanizada, entendiéndose por esto que cuenta con los siguientes servicios
en el frente de la misma:

- Acceso rodado por viario con calzada pavimentada y con encintado de aceras.

COMISION PROVINCIAL DE URBANISMO

- Abastecimiento de agua potable. Rprobado por acuerdo de _______

9 OCT. 1996
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Rprobado por acuerdo do

- Evacuacién de agiias residuales, y .

- Suministro de energia eléétriéa: N

Todo ello reuniendo log requlsltos minimos que en cuanto a grado de
urbanizacién se establecen en las Condlclones Generales ‘de Urbanizacion de esta
Normativa Urbanistica. ~"

9.5.11 Manzana. Manzana edificablé. |

Se entendera por manzana la agrupacion de parcelas en dreas urbanas limitadas
por vias o espacios publicos.

Se considerard manzana edificable el suelo de la manzana, tal como se describe
en el parrafo anterior, comprendido dentro de las alineaciones oficiales.

9.5.12 Rasantes. Rasantes oficiales.

Se entenderé por rasante la linea interseccion del plano de 1a calle con el plano
vertical que discurre por la directriz de la anterior.

A los efectos de las presentes Normas Subsidiarias se entenderd por rasantes
oficiales las definidas a través de los planos de ordenacién de las mismas o de los
instrumentos de Planeamiento que se redacten en desarrollo de las citadas Normas, y
serviran de nivel de referencia a efectos de medicién de la altura de la edificacion,
excepto para las tipologias edificatorias retranqueadas de la alineacion oficial en que
se tomarda como rasante oficial la del terreno circundante en contacto con la
edificacion.

En principio, y si no existen determinaciones expresas en contra, Se
consideraran las rasantes actuales en el suelo urbano de desarrollo directo a través de
esta Normativa urbanistica como rasantes oficiales.

I N G E N y A ]
Ingenieria ] ordenacién del territorio - medio ambientE
C/ Virgen del Amparo, 53, Bajo L] Tfnos. 911 22.14.96/21.47.82 L] Fax. 911 21.94.66 L] 19.002 GUADALAJARA

214



NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE MOLINA DE ARAGON

ART. 9.6 CONDICIONES QUEAFECTAN A LAS CONSTRUCCIONES.

Las construcciones en general con mdependenc1a de sti uso o ‘titularidad, se
encuentran sujetas a tres t1p0s de COIldlClOIlCS qlie ‘se: determman especificamente en
cada zona de ordenanza Estas son: :

- Condiciones de posic‘ién"def“lasébmfmécidﬁéé'f“dehtro‘ de las parcelas.
- Condiciones de aprovechamlento para las construccmnes asignadas a las
parcelas. R e

- Condiciones de forma y buena construccién.

Estas clases de condiciones se desarrollan con caricter general a-continuacion.

ART. 9.7 CONDICIONES DE POSICION DE LAS CONSTRUCCIONES DENTRO DE
LAS PARCELAS.

La posicién en planta de las construcciones en cada parcela edificable esta
sujeta a las condiciones de separacién que para las mismas se establecen en cada zona
de ordenanza, y cuyos conceptos se entenderdn en los siguientes términos:

9.7.1 Retranqueo de fachada.

Se entiende por retranqueo de fachada la distancia minima que debe de separar
la edificacién principal de la alineacién oficial exterior de la parcela, medida en toda
su longitud sobre la perpendicular a esta tltima, y que debe de quedar libre en
cualquier caso de todo tipo de edificacion, sobre y bajo rasante, salvo que de forma
expresa se establezca lo contrario en las normas partigulares de las corresp

zonas de ordenanza. | COMISION PROVINCIAL DE URBANISMO -";
Aprobado por acuerdo de

9 0CT. 1996
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9.7.2 Retranqueo a linderos.

Se entiende por retranqueo a linderos la distancia minima que debe separar la
edificacion principal de los linderos de la parcela no -coincidentes con alineaciones
oficiales. Podran establecerse difererites ‘retranqueos para;. los: lmderos laterales y
lindero de fondo o testero.” '

- :
R A
S

9.7.3 Area de movimiento de‘la-edificacién.
Se entender4 como 4rea de movimiento el area.dentro de la cual puede situarse

la edificacion prmmpal deduc1endose ésta. como, ., consecuenma de aplicar la
condiciones particulares de posmlon “de cida ‘Fona de ordenanza

9.7.4 Fachadas de la construccién. Linea de fachada. . = %

Se entiende por fachada de un edificio los paramentos descubiertos que cierran
y delimitan verticalmente al mismo cualquiera. que sea su posicién dentro de la
parcela.

Se Ilama linea de fachada a la proyecci6n vertical sobre el terreno de dicha
fachada.
9.7.5 Fachada exterior. Linea de edificacion.

La fachada, o fachadas, mas préxima a las alineaciones oficiales de la parcela

se denominaran fachadas exteriores. La proyeccion vertical de las fachadas exteriores
sobre el plano horizontal se denomina linea de edificacion.

COMISION PROVINCIAL DE URBANISMO

Aprobado por acuerdode .. ]

g 0CT. 1996

1 NG E N y A n

Ingenierfa
C/ Virgen det Amparo, 53, Bajo

ordenacién del
Tfnos. 911 22.14.96/21.47.82

216

territorio L

Fax. 911 21.94.66

medio ambientE
19.002 GUADALAJARA



NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE MOLINA DE ARAGON

9.7.6. Alineacién fija de fachada.

Es la alineacién de la ed1f1cac1on def1mda graflcamente en 1os planos de
ordenacién de las Normas Sub31d1ar1as o'de To§ planes ‘que1as desarrollen, sobre la
cual debe apoyarse la linea de edificacion o fachadatde 1a.edificacion principal.

SR A e

S

ART. 9.8 CONDICIONES - DE APROVECHAMIENTO PARA LAS
CONSTRUCCIONES ASIGNADAS A LAS PARCELAS

9.8.1 Indice de edificabilidéd supefficial méxima..;

Es la mdxima relacién de superficie edificable q@ese- asigna por las Normas
Subsidijarias a un &mbito edificable. Se expresa en metros cuadrados construibles sobre
cada metro cuadrado de suelo. R S

Segiin el 4mbito de actuacion considerado en el que.se detalla el valor de la
edificabilidad, se aplicard de la forma siguiente:

- Se considerara edificabilidad superficial neta, o simplemente edificabilidad, y
se aplicara sobre parcelas netas edificables, definidas por sus linderos y las
alineaciones oficiales.

- Se consideraré edificabilidad superficial bruta y se aplicard sobre la superficie
total del 4&mbito considerado, segiin las delimitacion del mismo determinada
por las Normas Subsidiarias.

COMISION. PROVINCIAL DE URBANISMO |
[ Aprobado por acuerdo de

= = v s

9 OCT. '998
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9.8.2 Superficie maxima construible.

La méaxima superflme que se puede construir en cada ambito, de acuerdo con
lo asignado por las Normas Sub31d1arlas se deducird mu1t1phcando el indice de
edificabilidad, bien sea neto o bruto por la superflcle del ambito. cansiderado. Vendra
expresada en metros cuadrados ¥ su aphcacmn se. regulara por. los crlterlos s1gu1entes
A. A los efectos de su medlda esta se’ reahzara por* el perimetro envolvente

exterior de las’ ‘constriicciones;’ :computando -a tal efecto toda la edificacion

realizada sobre rasante, incluidos los cuerpos volados en el caso de estar
cubiertos, de tal forma que si estuv1esen cerrados- por uno o dos de su lados
computaran el 50% ¥ el 100% en caso de estar cerrados por tres de sus lados.

B. Computard asi mismo la edificacién bajo ‘rasante .cuando los sétanos o
semisotanos no estén destinados a aparcamiento Q‘a alguna de las instalaciones
para el servicio exclusivo del edificio (calefaccion, acondicionamiento de aire,
maquinaria de ascensores, cuartos de basuras, contadores, trasteros, centros
de transformacidn, etc.

C. La edificacién bajo cubierta no computard si cumple las condiciones que se
exponen en el siguiente punto 9.9.4.

La superficie méxima construible serd, por tanto, la resultante de la suma de
las superficies construibles de todas las plantas que componen la edificacion
por encima de la rasante oficial de la calle, o en su defecto del terreno en
contacto con la edificacién, mds la superficie en posicién bajo rasante con las
precisiones realizadas en los puntos A, By C.

1 COMISION PROVINCIAL DE URBANISMO |

Aprobado por acuerdo de

9 OCT. i996

] - I N G E N y A L]
Ingenierfa ] ordenacién del territorio L] medio ambientE
C/ Virgen del Amparo, 53, Bajo L] Tfnos. 911 22.14.96/ 21.47.82 L] Fax. 911 21.94.66 ] 19.002 GUADALAJARA

218



NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE MOLINA DE ARAGON

9.8.3. Superficie__o_\cqpableﬁ‘de ‘parcela edificable.

Es la méixima fracc10n de suelo de la parcela edlflcable que podra quedar
horizontal de las hneas externas de'toda’la ed1flca01on mcluldos los cuerpos volados
Se expresa como porcentaje respecto de. la superf1c1e neta de la parcela edificable.

La méxima superf1c1e de ocupac1on se calculara como resultado de aplicar el
porcentaje fijado sobre la SUpCl‘flCle total de la. parcela edlflcable ‘expresdndose en

metros cuadrados.

El célculo de la superficie 'ocupable de parcela 'edificable.‘vendré expresado en
metros cuadrados y en este caso se define como resultado de multiplicar el frente de
parcela por el fondo méximo edificable, descontando, en su caso, la superficie de este
fondo que no corresponda a la parcela. ey

Si la zona de ordenanza permite la existencia de edificaciones auxiliares, la
superficie ocupable de estas se expresa como porcentaje respecto de la superficie libre
de 1a parcela una vez descontada la superficie ocupada por la edificacion principal.

9.8.4 Fondo maximo edificable.

Es la mayor profundidad recta de la edificacién permitida por las Normas
Subsidiarias a partir de la alineacién oficial exterior de la parcela. Se expresa en
metros lineales y se medird sobre la perpendicular a la alineacidon exterior en
cualquiera de sus puntos.

Comision PROVINCIAL DE URBANISMO |
Rprobado por acuerdo de

T e e s am—————
9 OCT. 1996
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ART. 9.9 CONDICIONES DE FORMA Y BUENA CONSTRUCCION.

se han ut111zado tradlclonalmente 0 b1en son de reciente apar1c1on en areas nuevas.

Los tipos edlflcatorlos permltldos en cada zona ‘dé ordenanza se aplicardn
obligatoriamente a los mismos, deflmendo esta Normativa Urbanistica tanto su
morfologia como los pardmetros dimensionales que acotan sus medldas

Los tipos admisibles son los siguientes:
A. Edificacién entre medianerias.

Construcciones que ocupan todo el frente de la alineacién oficial
correspondiente a su parcela, de forma que sus limites se encuentran en los
lindes parcelarios laterales.

En general se puede decir que si la linea de edificacién se localiza sobre la
alineacién oficial de la manzana considerada, da lugar a las tipologias en
manzana cerrada, y si la linea de la edificacién se localiza retranqueada
respecto de la alineacion oficial, con independencia de la distribucién zonal en
el conjunto de la manzana considerada, da lugar a tipologias agrupadas en
hilera o adosadas.

B. Edificacién aislada.

Construcciones que se encuentran separadas de otras edificaciones o lindes

parcelarias distintas de la alineaci6n oficial, gom}@pmﬁgcmfmmo

la citada construccion. Apmhado por acuordo de —
9 0CT. 1996
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9.9.2

Edificacion pareada.: . .} -/ ..

g S g, | . g Co 8 ’ R .
Construccién que . posee una de-sus’caras; unida:a, uno s6lo de los lindes
parcelarios, en contlguldad con otra construcc1on ‘o edificacién, con
independencia de su 51tuac:1on con respecto 4 Ta alineacion oficial.

Edificacién en-l’)"lvc‘)que." |

Construccmnes que: respondlendo a Acualqulera «de los tipos descritos en A, B
y C puede o no tener su frente paralelo a la alineacién oficial, y la edificacion
principal posee un fondo superior a 10 metros, un frente mayor que 15 metros,
y una altura igual o superior a tres plantas comput(ando‘comp”t‘al la planta baja.

Altura de la edificacion.
Es la dimensién vertical de la misma medida de Ia forma siguiente:
En las edificaciones principales.

La altura se medird desde la rasante oficial de la acera para las tipologias
edificatorias en que coincida la alineacién oficial con la linea de edificacion,
o desde la rasante del-terreno en contacto con la edificacion para las tipologias
edificatorias en donde no se cumpla la condicién anterior, hasta la cara inferior
del forjado que forma el techo de la tiltima planta por la fachada considerada.
En el caso de no existir este dltimo forjado la altura se medira hasta la linea
definida por la interseccion del plano de cubierta con el del paramento vertical
exterior considerado. En todos los casos la medida se efectuara en el punto

medio de la fachada que se considere. COMISION PROVINCIAL DE URBANISMO
Rprobado por acuerdo de |

9 OCT. 1996
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Si la calle:en-que se. Imde la altura tiene una pendiente comprendida entre el
0% y el .8% serd pre01so ‘¢omprobar el cumplimiento de la altura cada 18
metros de alineacisn'de la ed1f1cac1on comenzando desde ‘los cinco metros a
partir del punto mis alto de la calle o terreno én la alineacién considerada. En
caso de.que en. algun punt’(’)‘ de’ medlda se-supere, la altura méxima permitida
en la zona que se considere,1a edlflcacmn que se proyecte debera adecuarse
a este limite, bien banqueandose etc., en todo caso réspetando las dimensiones

minimas de altura libre’ ‘consideradas para cada planta.

Si 1a pendiente de la caile o terreno en Ia alineacién considerada tuviese una
pendiente comprendida entre €l 8% y el 17%, 1a comprobacién anteriormente
expuesta se efectuard en las mismas condiciones cada 9-metros, y si superase
el 17% esta comprobacién se efectuard cada 6 metros. o

En cualquier caso, tanto si se trata de calles o terreno sensiblemente plano
como si tiene pendiente en cualquier grado, 1a altura medida por el nimero de
plantas, considerada en el parrafo que sigue sera ‘asi mismo restrictiva y
limitada en las condiciones que cada zona de ordenanza fija.

También puede exﬁresarse la altura de la edificacién por el mimero de plantas
completas que tiene la edificacion sobre la rasante oficial, o en su defecto
sobre el terreno en contacto con la edificacién. A tal efecto computarén como
plantas completas todas aquellas cuyo techo, cara inferior del forjado que se
considere, se encuentre a mas de 1,25 metros sobre la rasante oficial citada,
o en su defecto desde el terreno en contacto con la edificacién considerado en
su punto mds desfavorable.

B. En las edificaciones auxiliares.

Esta altura se medird desde la rasante del terreno hasta el punto mas elevado

de la cubierta. TOMIS!ON PROVINCIAL DE URBANISMO
Aprobado por acusrdo de
9 OCT. 1996
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C. Edificaci’én’ é’on ffé'n't‘e "a-ass c"iﬂés“‘de’ }ééaﬁi‘é‘*aifer‘éﬁt‘e.

En aquellas edlflcacmnes que dan frente a dos calles de dlferente rasante, 0O
cuando en ausencia de aquella ex1ste d1ferenc1a ‘ehtre la rasante de la fachada
exterior y la-cota del tetreno en la fachada opuesta o interior, la altura de la
edificacion:se computara mdependxentemente para cada una de las fachadas o
alineaciones que: se- con31deren deb1endo resolver estructuralmente en el
cuerpo de la edificacion la diferencia de altura significada.

9.9.3 Altura mixima de la edificacion.

Ser4 la mayor altura que se podra alcanzar en aplicacién de lo que determinan
las presentes Normas Subsidiarias segin la zona de ordenacién en que se ubique la
edificacién o parcela que se considere.

Podr4 expresarse tanto en metros lineales como en nimero de plantas maximas
sobre rasante, y su aplicacién se regulard por los criterios descritos en el epigrafe
anterior. Si la zona de ordenanza en cuestion fijase ambos limites maximos, altura en
metros y niimero méximo de plantas, dichos limites se considerardn simultineamente
a efectos de su cumplimiento y adecuacion.

La altura se define por su medida en metros lineales, medidos sobre la vertical,
o0 en nimero de plantas sobre la rasante, contabilizando siempre la planta baja.
9.9.4 Altura libre de pisos.

Es la distancia medida sobre la vertical entre la cara inferior del techo de una

planta y el pavimento de la misma planta, ambos totahrkente terminados y en el punto
mas desfavorable en caso de escalonamientos en planta; COMISION PROVINCIAL DE URBANISMO

Aprobado por acuerdo de

e ]

9 0CT. 1398
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A efectos de estas Normas Urbanisticas se consideran las siguientes plantas:

S & T

- Plantas sobre rasante. .

- Planta-baja: = 'Se ‘considera como tal Ia planta por la que se produce el
acceso principal a'‘la’ edificacion, y que sirve de
referencia horizontal y cota cefo para la edificacion.

“‘Con referencia a la rasante oficial se situara entre los
| valores’ +0,15 my +1,25 m. .

Su altura libre no serd inferior a 280 cm. ni superior a
400 cm. en zona de casco y ensanche, ni inferior a 250
cm. en las 4reas unifamiliares.

- Plantas altas o planta tipo:

Se consideran como tales las plantas de la edificacion
situadas por encima de la planta baja.

Su altura libre no serd inferior a 250 centimetros.
- Bajo cubierta o planta bajo cubierta o sobrado:

Se considera como tal la planta que se sitlia por encima
del forjado de techo de la tltima planta que computa
como tal planta sobre rasante en cada zona considerada,
y cuyo espacio se localiza entre el precitado forjado y
los planos que conforman la cubierta, con independencia
de la estructura portante de esta.

Se computar4 como planta sobre rasante si la altura libre
medida en la linea de faghada cs SUPCIIO

LOMISTON PROVINCIAL DE URBANISMO |

Rprabado por acuerdo de

9 0CT. 1396
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- Plantas bajo rasante.

- Semisétano:

" Es aq‘uellé cuyo techo, terminado, se encuentra en todos

aquellos puntos por encima de la rasante oficial, o en su
defecto del terreno en contacto con la edificacion, mas

-de veinticinco centimetros y menos de un metro con

veinticinco centimetros. Por encima de esta fltima

~medida en cualquiera de los puritos estimados la planta

“en cuestion se considerard sobre rasante.

- Sétano:

Su altura libre no serd inferior a 220 centimetros.

Es aquella cuyo techo, terminado, se encuentra en todos
sus puntos bien por debajo de la rasante oficial, o en su
defecto de la rasante del terreno en contacto con la
edificaci6n, o bien considerado dicho plano de techo por
encima de las rasantes descritas sin sobrepasar los
veinticinco centimetros por encima de las mismas,
estableciéndose esta condicién en cualquiera de los
puntos del perimetro de la edificacion.

Sy altura libre no sera inferior a 220 centimetros.

9.9.5 Cubierta de la edificacion.

Se entiende por cubierta de la edificacion el elemento, o elementos,
constructivo que cierra la edificacién por encima de la cara superior del dltimo
forjado.

Las cubiertas serén en cualquier caso inclinadas con pendientes minimas del
30% y maximas del 50%.

COMISION PROVIMCIAL DE URBANISHO

Aprobado por acuerdode . R

9 OCT. 1496
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El espacio existente entre el Gltimo forjado y la cubierta podrd destinarse a
alojamiento y unirse a la planta inferior, permitiéndose el uso }Q/vividero, de
almacenaje, trastero, etc.-En caso de que el uso sea vividero la cubierta o plano de
cubierta deber tener un coeficiente de transmision térmica a través de ella inferior
a 0,53 kcal/h.m2.°C. (0,6 w/m2.°C y tener una altura libre media igual o superior a
2,20 metros y una altura libre minima-de 1,50 metros en su punto mas desfavorable.

9.9.6 Construccionés por encima de la cubierta.
Se permiten por encima de la cubierta, las siguientes construcciones:

A. Los elementos decorativos y de remate de caricter estético. que completan la
fachada. ’

B. Los elementos técnicos y de servicios, anejos a la edificacion (ahnacenamiento
de agua, chimeneas, etc.) debiendo quedar en cualquier caso inscritos dentro
de un plano de 45° sexagesimales apoyado sobre la linea de altura maxima
permitida en la fachada.

No obstante para, cada zona, la correspondiente Ordenanza podra fijar las
Condiciones especificas de estos elementos.

9.9.7 Pared medianera. Linea medianera.

Se entiende por pared medianera aquella que se construye sobre el terreno de
dos propietarios contiguos. Se entiende por pared contigua aquella construida dentro
de los limites de una sola finca, cuya cara exterior se apoya sobre la linea de la propia
linde, y que puede quedar oculta al adosarle otra pared contigua de la edificacion
colindante.

La superficie de pared medianera o cqutigua gue queda expuesta a la

| COMISION PROVINCIAL DE URBANISMO |

intemperie se denomina medianeria.

Aprobado por acuerdo de N
9 0CT. 1996
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Se entiende por linea de medianerfa la proyecci6n vertical sobre el terreno de
la pared contigua o de la mitad de la pared medianera.

Las medianerfas que queden al descubierto, bien por realizarse edificacién de
diferente altura sobre paredes contiguas o medianeras; o bien‘pork derribo de una de
las construcciones, ‘deberdn, tratarse como fachadas por el particular o propietario
causante de su exposicion a vistas, debiendo ser su tratamiento al menos por pintado
lo enfocado en tonos conordantes'con €l entorno. -

El uso y servidumbres atendern a los establecido en su caso en el Cédigo
Civil y demas normativa de aplicacién. ‘ ‘

9.9.8 Cuerpos salientes sobre la linea de fachada. -

Se entiende por tales a los elementos construidos que siendo solidarios y
pertenecientes a la edificacion, sobresalen de la misma por delante del plano que
contiene a cada fachada.

Estos cuerpos salientes podran ser cerrados (miradores, galerias y cuerpos
edificados opacos) o abiertos (balcones).

Se prohiben los cuerpos salientes que disten menos de 3,00 metros desde
cualquiera de sus puntos a la rasante de la cera o terreno.

Se prohiben cuerpos salientes en calles de ancho inferior a dos (2) metros.
Entre 3 y 6 metros se permiten con ancho menor de 0,40 metros.

En calles de ancho entre seis y ocho metros se permiten cuerpos salientes con
un vuelo no superior a 0,60 metros. Para calles de anchura superior a ocho metros,
el vuelo no sera superior a 1,00 metros. En cualquier caso los cuerpos salientes
deberan retranquearse 0,40 metros del encintado de lg{call

| COMSION PROVINCIAL DE URBANISHO |

existente.

Aprobado por acuerdo de o
9 OCT. 1996
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La longitud maxima, medida en la direccion paralela a la fachada, de cada
balcén sera de 2,50 metros, no permitiéndose la disposicion de balcon corrido a lo
largo de toda la fachada, debiendo de dejar una distancia de separacién minima entre
ellos de 0,80 metros. "

La distancia minima que deberd respetar cualquier balcon hasta el extremo de
la fachada sera de 0,60 metros. El espeSor méximo del suelo del cuerpo saliente serd
de 12 cm., incluyendo pavimento y no podrd definirse constructivamente como
prolongacién del forjado. '

9.9.9 Elementos salientes.

Son elementos integrantes de la edificacién, o elementos constructivos no
habitables, de caricter fijo o mévil, que sobresalen de la linea de fachada.

Los elementos salientes tales como zdcalos, pilarés, aleros, gargolas,
marquesinas, parasoles, rejas y otros semejantes, se limitardn en su vuelo por las
mismas condiciones que las descritas en el epigrafe anterior, con las siguientes
excepciones:

A. Se admiten zocalos, rejas, y otros elementos de seguridad en todas la
situaciones respecto de su posicién en la fachada, que podrdn sobresalir en
méximo de 0,05 metros respecto de la linea de fachada.

B. Se admiten los elementos salientes en planta baja (marquesinas, toldos, etc.)
siempre que den frente a calles con ancho superior a 6,00 metros, dejando
como minimo una altura libre a la rasante del terreno desde cualquiera de los
puntos de aquel de 3,00 metros y que no tenga.una longitud superior a 4,00
metros. En cualquier caso deberdn retranquearse 0,60 metros del encintado de
la calle o de la linea de arbolado existente 3
contrario las ordenanzas particulares de cada

siempre que no indiquen lo

\fCOMMSION PROVINCIAL DE URBANISMO |
| Aprobado por acuerdo de

9 OCT. 1996
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C. Los aleros de cubierta podrén sobresalir del plano de fachada hasta un méximo
de 0,60 metros en cualquier caso. Ello siempre que no se indique lo contrario
en las ordenanzas particulares de cada zoma. . ... '

9.9.10 Entrantes en linea de fachada. -~
Son los elementos de la edificacién situados al interior del plano que contiene
a la fachada mis cercana a la alineaci6n exterior, quedando total o parcialmente
abiertos al exterior y pudiendo estar cubiertos o descubiertos.
Se admitiran cuando asi lo autoricen las ordenanzas particulares de cada zona.
Los entrantes serdn de los siguientes tipos:
A. En planta baja: patios paralelos a la alineacién oficial, pasadizos
perpendiculares y oblicuos con angulo mayor de 60° sexagesimales a la
alineacién de la edificacién, espacios aporticados abiertos paralelos a la

alineacidn oficial.

Su ancho minimo serd de 3,00 metros, con una altura libre igual a la de la

planta baja.

B. Por encima de la planta baja: Terrazas cubiertas o descubiertas, su ancho
minimo serd de 1,50 metros y su altura libre al-anbade-da.planta donde se
localice. COMISION PROVINCIAL DE URBANISMO §

Aprobado por acuerdo de
: 9 0CT. 1396

9.9.11 Patios de luces y ventilacion.

Se definen como patios de luces y ventilacién al espacio no edificado situado
dentro del cuerpo edificable principal, destinados a proporcionar luz y ventilacion a
las dependencias que dan a él, sean 0 no piezas habitables.
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Se establecen las siguientes condiciones de dimensiones y superficies de dichos
patios: | L .

- Patios: cerrados. -

La dlstanma entre los paramentos opuestos de los patlos cerrados se establece
en furicién delso de los locales que abren 2 ellos y de la altura del patio (H).

- La altura (H) del patio se medira desde el nivel del pavimento de las viviendas
o estancias mésbajas, cuyos locales abren a él, hasta la linea de coronacién
superior de la fbrica del paramento frontal considerado.

El cuadro siguiente determina las distancias minimas requeridas:

| A. Patios de viviendas unifamiliares: La dimensi6én de cualquier lado del
patio serd igual o superior a H/3, con un minimo de 3,00 m.

B. Patios con otras tipologias edificatorias: Las distancias minimas se
establecen en funcién del uso de las piezas que abren a ellos y de la
altura H del patio.

A. Piezas habitables. H/3 > 3 m.

B. Piezas no habitables, escaleras y paramentos ciegos H/5
> 2,50 m.

Los patios situados en las medianerias de los edificios cumplirdn las anteriores
condiciones considerindose como paramento frontal ciego el plano de
medianeria, o bien se podrd considerar como patio Unico mancomunado
perteneciente a dos edificios colindantes si se formaliza para ello escritura
piblica adecuada y se procede a la inscripcion de dicha condicién en el

Registro de la Propiedad con respecto a ambd{GsiON PROVINCIAL DE URBANISHO
Aprobado por acuerdo de

al H
g OCT. 1996
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Ningiin patio cerrado tendré la consideracién de espacio exterior, salvo que sea
patio de manzana establecido en los planos de ordenacién.

9.9.12 A@cgso,

Se entiende por tal cidlquier hueco de la edificacién que permite el acceso al
interior de la edificacién o de la parcela. -

| Los accesos 4 la vivienda, en édificaciones multifamiliares o colectivas tendrdn
un ancho minimo de 1,50 metros y una altura libre minima de 2,10 metros, y en
viviendas unifamiliares<1,00 metros de ancho y 2,10 metros de altura.

Los portones y cancelas de acceso al interior de la parcela tendrdn un ancho
méaximo de 3,00 metros y una altura libre méxima de 4,00 metros.

En el caso de que sean de material metalico, deberdn miniarse y limpiarse
posteriormente.

La abertura de las hojas se efectuard hacia el interior de la edificacioén o
parcela. No obstante si se trata de edificaciones de uso piiblico, cualquiera que sea su
naturaleza, si las hojas debieran abrir hacia afuera en cumplimiento de la Normativa
de Proteccién Contra Incendios, deber quedar el hueco retranqueado hacia el interior
en la profundidad equivalente al ancho de la hoja de cierre.

Todo acceso a la edificacién deberd estar convenientemente sefializado de
manera que sea reconocible e identificable a cualquier hora del dia y desde la acera
opuesta de la calle.

En las construcciones destinadas a usos distinto del residencial unifamiliar, el
acceso permitird su utilizacién sin dificultad a personas con movilidad reducida, bien

por edad (ancianos y nifios) o bien por disminucién deﬁﬁ aq Tisieaue forme i
temporal o permanente. ?ﬂmdpko VINCIAL DE URBANISMO

Aprobado por acuerdo de

9 0CT. ;596

o
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En las construcciones que ademis se consideren de uso piblico (con
independencia de su titularidad) esta accesibilidad deberd garantizarse en su interior,
dotindolo de barandillas, pasamanos y elementos complementarios para facilitar el
desplazamiento a los itinerarios de uso piiblico, con disefios y formas adecuadas a los
sentidos de circulacién y a los recorrido previsibles.

9.9.13 Escaleras.

Se entiende por tales los elementos de comunicacion vertical entre las plantas
del edificio. ' h ‘

El ancho minimo de la escalera serd de 0.80 metros en viviendas unifamiliares,
1,10 metros en edificios de viviendas (multifamiliares), y. 1,20 metros en edificios
piiblicos y de uso piblico, debiendo en cualquier caso cumplir simultdneamente la
normativa sectorial vigente que les sea de aplicacion. "

Se admite la iluminacién y ventilacion de escaleras con lucernarios cenitales
de superficie en planta igual o superior a los dos tercio“(2/3) de la que tenga la caja
de escaleras para edificios de hasta tres plantas (incluida la baja)

La dimensi6n de los peldafios se determinard de forma que cumpla la siguiente
expresion:

0,64m =h + 2t

Siendo "h" la dimensién de la huella en metros y "t" la altura de la tabica en

metros, oscilando dichas dimensiones entre los iguientes valores:
COMISION PROVINCIAL DE URBANISMO
0,20 m. >t > 0,14 m. Aprobado por acuerdode ... ——
9 OCT. 1996
0,36 m. > h > 0,24 m.
T !
La longitud mixima de un tramo de escalera serd la determinada por 18
tabicas.
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9.9.14 Cerramientos exteriores.

Se entiende por cerramientos -exteriores todos los elementos de las
construcciones y edificaciones susceptibles de ser visibles desde la via publica.

En todos los casos deberdn cumplir las siguientes condiciones:

A.  Las fachadas de 1a ‘edificacién, vallados de parcelas, etc., deberdn enfoscarse
en sus caras exteriores y‘“tratarse mediante, la aplicacién de pinturas,
encalados, etc., o bien ejecutarse exteriormente con ladrillo o elementos vistos
cuando se realicen con"triate‘rialés' de buen aspecto, reducida conservacion y
coloracién-adecuada al entorno, sie‘mpre' q{ie‘ ello no esté prohibido por las
condiciones particulares de las distintas zonas de ordenacién.

B. Las cubiertas de las edificaciones principales tendrdn acabado de teja de color
rojo o similares. Tan s6lo se permite el uso de.placas de fibrocemento en
ejecuciones provisionales de cubricién de cubierta en las edificaciones de
poligonos industriales. |

C. Los cierres de parcela, cercas o vallados, en definitiva, los elementos que
sirven para delimitar o cerrar las parcelas o propiedades deberian cumplir:

- Los cierres de parcela con el espacio piiblico podran ejecutarse en una
parte opaca, a base de fébrica, etc., con una altura maxima de un
metro medido sobre cada punto de la rasante del terreno donde se
proyecte, pudiéndose llegar hasta los 2,50 metros en las mismas
condiciones anteriores, con un cerramiento permeable a vistas, vegetal,
de cerrajerfa, etc., salvo que la normativa especifica de la zona que se
considere estime otros valores de la altura citada. En el Casco
Histérico la parte opaca tendrd un minimo de 2,00 metros y un maximo
de 4.

- Queda expresamente prohibida la preparacion o apertura de huecos en
cercados y vallados que no se ajusten agios cstabicerdo-en-a=pProsentumsmn
Normativa. | COMISION PROVINCIAL DE URBANISMO |

Aprobado por acuerdo de

9 0CT. 1996
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- En su ejecucién se ofrecerdn las suficientes garantias de estabilidad
frente a impactos horizontales y acciones horizontales continuas.
Los materiales utilizados, su aspecto y calidad, cuidardn su buen
aspecto, una reducida conservacién y una coloracién adecuada al
... -entorno.en donde se sitden. .. 7o R

. *"" "Se prohibe expresamenite la incorporacién de materiales potencialmente
- peligrosos, tales como vidrios rotos; filos, puntas, espinas, etc.

9.9.15 Humedades e impermeabilizacién.

En todos los elementos verticales de las edificaciones principales que se
encuentran en contacto con el terreno , seré necesaria la colocacién de una material
impermeabilizante que, situado a una altura no superior a 0,50 metros de la rasante
del terreno, evite el paso de humedades por capilaridad, resistiendo una previsible
presién hidrostatica.

Se aconseja la realizacion de camaras de aire que aislen la planta baja de
dichas humedades del terreno.
9.9.16 Condiciones interiores de los locales.

Toda pieza habitable tendra iluminacién y ventilacion directas desde el exterior
por medio de huecos de superficie total no inferior a un octavo y un sexto

respectivamente de la superficie que tenga el local que se considere.

No se podri ventilar o iluminar una estancia habitable a través de otra,
quedando expresamente prohibido.

El resto de las condiciones interiores de la edif?rg’oil se regula en las presente

Normas Urbanisticas para cada uso en concreto. COMISION PROVINCIAL DE URBANISMO ;
Aprobado por acuerdo de

n i
9 0CT. 1996
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9.9.17 Humos, olores y residuos.

Ninguna actividad}produqtiva 0 residenci'al,'.(.) servicio de .eébaféimiento, ni
cualquier otra, puede producir humos, olores y residuos que causen molestias a la
actividad familiar ‘comunitaxia;;.y‘Ap;oductiva, produciéndose, una vez verificado el
efecto de estos agentes sobre el entorno; asuﬁcdrrecc‘ién inmediata por el causante.
Si en el plazo concedido 1o se ‘subsana el impacto denunciado, podré proceder a su

correccion sustitutoria por el Ayuntamiento.

9.9.18 Ruidos.

En el desempefio de cualquier activic“lad‘séi'k'cuida‘r:é que se trasmitan a la
viviendas préximas ruidos de mayor nivel de 50 Db duraﬁte el dia y 35 Db durante
la noche, de 23 a 8 horas de la mafiana. Esta medicion se realizard en dos dias
distintos y para cada uno de los periodos por técnicos acreditados que expenderédn el
certificado correspondiente.

9.9.19 Normativa de rango superior.

Los Servicios Técnicos del Ayuntamiento velaran por el cumplimiento de las
Normas Bésicas de la Edificacién, de obligado cumplimiento, y de la restante
normativa especifica que sea de aplicacion a las construcciones que se realicen en todo
el término municipal.

COMISION PROVINCIAL DE URBANISMO1

Aprobado por acuerdo de

—
.

9 0CT. 1996 |
|
|
;
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9.9.20 Condiciones especiales para las construcciones provisionales.

Las construcciones provisionales, cobertizo de obra, canteria, campings, venta
de caravanas y material de campings, tentaderos, circos, etc, exposicién de productos
de tamafio y caracteristicas que sean claramente perceptibles en el suelo urbano, y no
urbanizable, cuya permanencia rebase tres meses de plazo, deberdn ser objeto de
licencia de obra o, mstalacmnes provisionales en la. que’se: adjunté un informe del
caricter de act1v1dad de que se trate, Justlflcando la solucion funcional y sus
condiciones hlglémcas y ‘éondiciones dé proteccmn del medlo que comprenda también
un programa detallado y.completo de la duracion del plazo de su actividad. Se
adjuntard el aval de una fianza por la cuantia que el Ayuntamlento determine, que
estaréd condicionada al desmontado de la instalacién, exposiciones, etc, una vez
transcurrido el plazo concedido. ’ '

Dicho plazo podra. imponer condlclones adxclonales que garanticen la
~ regeneracién del medio durante la instalacién o una vez desmontada esta.

Las construcciones prov151onales de usos pubhco que tengan afluencia de
ptblico deberdn ser informadas por el técnico mumc1pal prev1amente asu apertura

COMISION PROVINCIAL DE URBANISMO
' Aprobado por acusrdo de

it
9 OCT. i996
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CAPITULO 10 .- CONDICIONES GENERALES DE URBANIZACION

ART. 10.1. AMBITOS DE APLICACION: = - '

Estas Normas Generales seran 0 de aphcacmn enel espac1o exterior.urbano del
término municipal, y en los equlpamlentos 'zonas verdes y espacios libres, y en la red
viaria, con independencia de la clase de suelo en que se 51tuen Se considera espacio
exterior urbano a estos efectos el. suelo libre de edlflcacmn situado en los terrenos
clasificados como Suelo Urbano o Apto para- Urbanizar. '

Este espaciobék;cer'i'o‘r pddré se publico (uso y dominio pliblico) y no accesible
(uso y dominio privado).

10.1.1

En el espacio exterior no accemble Ia propledad deber4 hacer manifiesta su
inaccesibilidad a través del cierre exterior con las caracteristicas marcadas por la
presente Normativa Urbanistica, y atenderd a lo especificado en el articulo 10,5 de
este Capitulo.

10.1.2

En el espacio exterior piiblico se deberd garantizar por intervencién municipal
donde corresponda, las funciones de paso y plantacion de arbolado y vegetacion, asi
como de canalizacién de servicios urbanos, en desarrollo de lo contenido en estas
Normas y en concordancia con un adecuado nivel de seguridad, conservacion y
mantenimiento.

Para la aplicacién de estas normas el espacio librg piiblico se clasifica en:

COMISION PROYVINCIAL DE URBANISMO

rebado por acuerdo de

- Red viaria en Suelo Urbano o Apto para Urbani

: . 9 OCT, i

- Red de caminos en Suelo No Urbanizable. 1996
R e

L] I NG E N y A ]
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- Sistema de espacios libres y zonas verdes.

- Espacios libres en parcela de equipamientos.

ART. 10.2. RED VIARIA EN SUELO URBANO O APTO PARA URBANIZAR.

Constituyen espacios libres. publicos destinados a circulacion y estancia de
personas y vehlculos de forma separativa, como dreas de dominio de cada modo de
transporte, O combmada como coexistencia de ambos modos de transito.

Para las obras de uirbanizacién de estos espacios exteriores se tendra en cuenta
las determinaciones que se desarrollan en los siguientes epigrafes.

10.2.1. Alineaciones y rasantes.

Las alineaciones y rasantes son las que se fijan en los correspondientes planos
de ordenacién o las que se fijan a través de los instrumentos de planeamiento que se

redacten en desarrollo de las presente Normas Subsidiarias.

En caso de no especificarse, los valores minimos de seccién de las nuevas vias

serdn los que se significan en la siguiente tabla:

Aceras (ancho minimo) 1,00 m.
COMISION PROVINCIAL DE URBANISMO

Vias peatonales exclusivas hprobado por acuerdo do . 3450 m.

Mix. pendiente 9 OCT. 1936 8%.

Vias urbanas de acceso rodado 8-10 m.

Maix. pendiente 12%.

= I NG E N y A
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Vias principales distribuidoras 12-15 m.
Max. pendiente 10%.
Vias en 4reas industriales 12-18 m.
Méxu._ Lpendiente‘ L R e eyt 7.5%.
Vias de ronda y accesos <7 e e | 1620 m.

Mix. pendiente ... 7%.
Las’previsiones anteriores podran set reducidas siempre que tal modificacién
se deba a razones topogréficas debidamente justificadas.

10.2.2 Transito peat"dn‘él y de‘ifehic_ulds. |

La separacién entre el trdnsito peatonal y el de vehiculos sefialado en los
planos de ordenacién tiene el caricter indicativo, pudiendo ser variado en su
disposicién sin que represente modificacién de estas Normas Subsidiarias, si bien su
alteracién debera ser motivada y considerada por la Corporaciéon municipal una vez
sometida a una mes de informacién piblica y estudiadas las alegaciones que contra
esta variacion pudieran presentarse.

10.2.3 Materiales y tratamientos.

A. Sendas piblicas para peatones.
La pavimentacién se realizard de forma uniforme, continua en toda su
longitud y sin desniveles, con disefio tal que permita el acceso excepcional de

vehiculos, bien con cardcter exclusivo a los residentes o bien a los servicios
de urgencia en cada caso.

T comsion provictaL be uRpANISHO |

i Aprobado poracuerdode .

1

g9 0CT. 1996
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Su pendiente transversal no serd superior al 2% y la pendiente longitudinal
deberi ser menor del 8%. Cuando sobrepase este tiltimo valor deberd existir
un itinerario alternativo que suprima estas barreras arquitectonicas para el
normal uso por personas de movilidad reducida.

En todo caso la solucién constructiva adoptada deberd garantizar un desagiie
adecuado bien superficialmente, por canalizacion central o laterales, o bien por
la disposicion adecuada de sumideros y canalizaci6n subterranea a la red de
saneamiento. o S

Los materiales a utilizar pueden ser variados, debiendo en cualquier caso
reunir las siguientes ca,racter"is,ticvas: G :

- Calidad de aspecto e integracion ambiental.

- Adecuacién a la exposicién exterior y al soleamiento intenso del
verano.

- Reducido coste de mantenimiento.

- Coloracién clara.

Podran utilizarse mezclas bituminosas en su color ordinario o coloreadas,
hormigén ruleteado y cepillado, baldosa hidraulica o elementos prefabricados.

Se diversificaran los materiales de pavimentacién de acuerdo con su funcién
y categoria, circulacién que soporte, lugares de estancia, cruces de peatones,

efc. T— “
COMISION PROVINCIAL DT URBANISMO
Aprobado por acuerdo de e
9 0CT. 199
u I NG E N y A u
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Como complemento a los anteriores y combindndolos con las soluciones que
se adopten, podran disponerse zonas restringidas para vegetacion a la red de
espacios libres con la finalidad de ornato o complemento compositivo y
estético de la red viaria, ejecutindose su delimitacién con ladrillo cerdmico
macizo en su color natural (rojo o pardo, y umforme), _cantos rodados de
tamafio mayor de 80 mm.; adoquinados de gramto pledras naturales o piezas
prefabncadas de hormlgon
El transito entre sendas y-calles iv'co'n"tip'o de nivel de restriccién se sefializard
adecuadamente por el cambio, de coloracién: de los materiales de
pavimentacion, realizandose de forma suave por la interposicién de bordillos
saltables rebajando el desnivel entre rasantes a 10 centimetros.

_ L
La decisiéﬁ'dev.pavimentacién deberd garantizar una solucién construtiva que
dé, como resultado, un suelo antideslizante.

B. Calles de coexistencia.

Se trata a distinto nivel el 4rea de movimiento y circulacién del vehiculo del
reservado para el peatén, con inclusién de bordillo saltable. Se utilizardn los
mismos materiales para la pavimentacién sefialados en el apartado anterior.

Se realizardn intersecciones para paso de peatones a su nivel, de forma que el
vehiculo a motor deber4 superarlos para continuar se marcha con la solucién
ya descrita. Se situarin en donde sean necesarios y preferentemente en las
esquinas de las manzanas para dar continuidad a las rutas peatonales que
discurran por el acerado anejo a la red viaria en. En todo momento se estara
a lo establecido en la normativa vigente sobre Accesibilidad y Eliminacion de
Barreras Arquitectonicas.

COMISION PROVINCIAL DE URBAN!SMO

Aprobado vorackerdode .

[P ——

9 OCT. 1396
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Se sefializardn horizontalmente, preferentemente por cambio de color,
tratamiento, texturas o diferencia de los materiales de pavimentacion, las
entradas en las dreas de coexistencia.

Los materiales utilizados para pavimentacién se dispondrdn en soluciones
constructivas que permitan una adherencia adecuada y la correcta evacuacién
de grasas, aceltes y. remduos 11qu1dos y semlsohdos

C.  Calles con' separacién de transitos.

Las aceras tendran el ancho minimo y- caracterlstlcas sefialadas para cada tipo
de seccién, con un trinsito suave hasta la calzada, bien con la interposicion de
un bordillo resaltado, o bien con la configuracién de encuentros al mismo nivel
con distinta pendiente que garantice de esta forma el encauzamiento de las
aguas pluviales de escorrentia.

En el primer caso el desnivel entre acera y calzada no serd mayor de 0,17
metros, salvo en casos que se consideren excepcionales por las circunstancias
que concurra.

En ambos casos el pavimento de acera serd continuo, con clara distincion en
color, textura y disposicién del material respecto del de la calzada.

El pavimento de las aceras serd antideslizante y tendrd un ancho minimo de
1,00 metros, diferencidndose por diferencia de cota. Cuando la seccion total
de la via no permita la existencia de aceras a ambos lados con ancho superior
a 1,25 metros en el 60% de su longitud, ambos planos de trdnsitos, calzada y
aceras se situardn en el mismo plano, diferenciindose éstas mediante el
pavimento y la interposicién de un bordillo de resalto con solucién a nivel.

! COMISION PROVINCIAL DE URBANISMO
Aprobado por acuerdo de_

N
9 0CT. 1996
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En aquellos puntos de previsible ocupacién por vehiculos del espacios adscrito
al uso peatonal se dispondrin convenientemente bolardos y mojones para
impedir la invasion.

La pavimentacién de las calzadas se hard tendiendo en cuenta las condiciones
del soporte,-las del trdnsito que vaya a rodar sobre €l en funcion de los
distintos tipos de calles en cuanto a intensidad, veloc1dad media y tonelaje, y
el’ caracter urbano de cada’ trazado

En su pavnnentacmn se tendrd en cuenta el tratamiento y.caracteristicas de las
aceras, pasos de ‘peatones y vegetacwn a anlantar pudiendo diversificar los
materiales de .acuerdo con su funcién y categoria, pudiendo elegir entre
aglomerados asflticos sobre sOIf‘:lﬁr_a’ de hormigén hidraulico, pavimento de
enlosado con piezas naturales 0 artificialgs, hormigén ruleteado o enlistonado,
de forma que se compatibilice su funcién como soporte de rodadura del
transito de vehiculos con la adecuacion estética de la red viaria en cada una de
las zonas urbanas diferenciadas.

Las tapas de arquetas, registros, etc., dispondrdn teniendo en cuenta el
despiece y los salientes de los elementos del pavimento, niveldndolas con su
plano.

Se admite la evacuacion superficial de aguas de lluvia, debiendo habilitar a tal
fin el procedimiento mas acorde con el tratamiento y jerarquia de la red viaria,
de manera que se encaucen hacia una red de drenaje, cuneta o cauce de aguas
proximo, prohibiéndose expresamente el usos de pozos filtrantes para las aguas
residuales de otra naturaleza.

Se considera recomendable la incorporacion del agua de escorrentia al riego
de alcorques, 4reas terrizas o cursos de agua préximos bien a través de
repartos en la longitud de la red o por recogidasss

(OMHSIQN PROW\K!M DE U%?BANHSMO

viaria.
i Aprobado por acuerdo de_
9 0CT. 1996
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Los materiales y elementos a utilizar en la red viaria tendrdn en cuenta las
necesidades de los usuarios con movilidad reducida y con deficiencias
sensoriales.

10.2.4 Vad‘(js"pé’fmanentéé; )

Los vados permanentes autorlzados en las calles con separacién de transitos
deberan resolverse. mediante rebaJe de altura del bordlllo hasta un altura maxima
comprendida entre los 3 y4 centlmetros y rampa con un desarrollo inferior a los 40
centimetros medidos desde el borde exterior del bordillo, dejando por lo menos 3/4
del ancho de la acera al mismo nivel de rasantes de la misma antes del establecimiento
del vado, de manera que no sufra’ variaciones, den el tramo considerado el perfil
longitudinal de la misma. o '

10.2.5 Canalizaciones de infraestructuras.

Las canalizaciones de infraestructuras de suministro de agua y red de
‘saneamiento se situarén discurriendo por la red viaria y los espacios libres, siempre
de dominio y uso piiblico para evitar problemas de establecimiento de servidumbres
sobre fincas privadas.

10.2.6 Alumbrado publico.

El alumbrado publico podrd ser de brazo horizontal mural o de bdculo o
columna vertical colocado sobre la acera, siendo obligatoria la primera disposicion
cuando la distancia entre alineaciones en el punto considerado sea inferior a cinco

metros (5 m.)

COMISION PROVIHCIAL DE URBARISHO
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Aprobado por acuerdode —
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Los baculos o columnas verticales se colocardn con una separacién minima de
1,50 metros de las alineaciones oficiales en caso de tipologias edificatorias cuya
edificacién se sitde sobre la alineacioén oficial, y de 1,00 metros en caso contrario en
que la edificacién se retranquee respecto de la alineaci6n-oficial.’

Las lummanas seran preferentemente cerradas armomzando su disefio y
tamafio con el emplazamlento funcién y altura de montaje.

Las redes. de ahmentacwn seran subterraneas cuando la distancia entre
ahneacmnes de la edificacién sea supenor a cinco metros. En caso contrario, y
siempre que no‘se trate de 4dreas urbanas sometidas a medidas de proteccion
especificas en que se tratardn de la forma antes descrltas 1as luminarias o puntos de
alumbrado podran alimentarse mediante red que vaya grapada a las fachadas,
protegiéndose por los aleros de las construcciones y lineas de imposta, situdndose en
las aceras que no dispongan de arbolado.

Los componentes visibles de la red e instalaciones armonizardn con las
caracteristicas urbanas de la zona, y el nivel de iluminacién dara satisfaccién a los
objetivos v1suales deseados de seguridad en el trafico rodado, seguridad en la
circulacién peatonal sefializacién o balizamiento de itinerarios, o ambientacion,
estando sujetos en su aspecto exterior a seleccién y dictamen de los Servicios Técnicos
del Ayuntamiento.

10.2.7 Alcorques.

Las aceras que se establecen segin los tipos de seccion de las calles, se
acompafiarn de alineaciones de arbolado plantados en alcorques construidos con este
fin, o bien en éreas terrizas lineales y continuas. La anchura libre minima entre

alcorque o borde de drea terriza y alineaciones ofici sa.de.l.50.metros

i Aprobado por acuerdo de

COMISION PROVINCIAL DE URBANISHO |

e
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En el caso de construirse alcorques para el arbolado, éstos seran de forma
cuadrada o circular, con dimension minima de anchura o didmetro de un metro (1
m.), manteniendo una separacién en planta entre centros de alcorques entre 4,50
metros y 6,50 metros dependiendo de las especies a plantar, concitando el respeto a
los vados y accesos existentes o proyectados con la necesidad estética y ordenacion
regular. - o ‘

Sus bordes se-realizardn en fibrica de ladrillo a sardinel o testa en todo su
perimetros, o se realizard con cantos rodados en zunchos recibidos con mortero
aligerado. Por cada 4rbol sé inclinara na ‘pica perforada y hueca de 30 mm. de
dismetro minimo y de una metro de longitud que facilite el rendimiento de agua de
riego.

. 10.3 SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES.

Esti constituido por los espacios libres piblicos dedicados a la estancia de
personas, creacién de la imagen paisajistica del entorno urbano, incorporacién de
formaciones vegetales en uniformidad o contraste cromético, y regeneracion de
espacios abiertos o urbanos para proporcionar calidad ambiental en el uso del espacio
ptiblico y en la observacion y contemplacion.

Para las obras que se realicen sobre estos espacios se tendrd en cuenta las
siguientes determinaciones:
10.3.1 Alineaciones.

Son las sefialadas en los correspondientes planos de ordenacion de las presentes

Normas Subsidiarias.

COMISION PROYVINCIAL DE URBANISMO

Aprobado por acuerdo de
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10.3.2 Topografia.

Se mantendran sin alteraciones sustanciales las rasantes originales de las areas
destinadas a este fin, y ‘las intervenciones que se realicen tenderan a evitar su
degradacion y . vulnerablhdad con respecto a los procesos: litologicos asi como la
estructura y textura de los materlales sobre los que se incida.

,!?Im;t A

10.3.3 Matgriales y texturas.

Los ‘materiales a utilizar se deberan adecuar al aspecto y caracteristicas del
paisaje, comportando el uso de fabricas - de -ladrillo y piezas cerdmicas,
preferentemente hechas a mano, p1edras naturales y/o arldos v1stos armonizando con
la disposicion y tipo de plantacmnes ’ ‘

La solucién a incorporar tendrd en cuenta en tamano y forma, la escala del
paisaje en que se sitda. '

Queda prohibida la ejecucion de soluciones e inCorporéi:ién de materiales, que
den como resultado grandes superficies de obra continua, elementos lineales de gran
longitud, superficies artificiales impermeables o coloraciones en superficies distintas
de las existentes.

10.3.4 Arbolado.

El arbolado se podré plantar en alineaciones, masas vegetales, dreas terrizas
localizadas, zonas de ordenacién natural o ajardinamiento.

En el caso de disponer de alcorques, el volumen de excavacion no serd inferior
a un metro cibico. Si el 4rbol se planta en alcorques, la superficie de éste no sera
inferior a un metro cuadrado. La profundidad minima de la excavacion serd de 0,60

metros.
| COMISION PROVINCIAL DE i2BANISMIO
| Aprobado por acuerdo de ...
9 OCT. 1996
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10.3.5 Dotaciones y servicios.

Los espacios-de estancia, mrculacmn y servicios o dotaciones de todo tipo que
se incorporen, deberan adecuarse a las necesidades de los usuarios ‘con movilidad
reducida o con deficiencias sénsoriales.

[

10.3.6 Infrééstfﬁé%ﬁfas‘:“7’

Las redes de mfraestructura se adecuaran alo senalado en el siguiente articulo
10.6. La red de ri€go deberd adecuarse ala utlhzacmn racional del agua de
escorrentia, procurando garantizar un riego natural y: eflcaz que reduzca el consumo
de agua y el coste de mantenimiento. '

10.3.7 Proteccion.

Los 4rboles existentes en el espacio libre deberan ser protegidos y conservados.
Cuando sea necesario eliminar algunos ejemplares por causas imponderables, se
procurard que afecten a los ejemplares de menor edad y porte. Toda Pérdida de
arbolado debera ser repuesta de forma inmediata.

La necesaria sustitucién del arbolado por deterioro u otras causas serd
obligatoria a cargo del responsable de la pérdida sin perjuicio de las sanciones a que
pudiera dar origen, la sustitucion se har4 con las especies mds adecuadas desde el
punto de vista edafolégico.

CORMISION PROVINCIAL DE URBAMISIRO
Aprobado por-acuerdo de

- o e s —
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ART. 10.4 ESPACIOS LIBRES DE PARCELA DE EQUIPAMIENTOS.

T

Los distintos tipos.de. equipamientos deberdn disponer de forma que el suelo
ocupado por la"edific_acién‘ se integre en la ordenaci6n urbana completando las zonas
verdes y espacios libres con’ é}:ondicionamiento que facilita la incorporaci6n al paisaje
urbano.

Se dispondr4 en los espacios exteriores hidrantes de carga y suministro de agua
que contemplen las condiciones del entorno de acuerdo con las medidas de proteccion
contra incendios que establezcan los Servicios Técnicos municipales (como
complemento de la NBE-CPI "Norma Basica de Protecciéon contra Incendios" y
R.T.2ABA. "Regla Técnica parta los abastecimientos de agua contra incendios"
CEPREVEN).

ART. 10.5 OTRAS CONDICIONES DE EQUIPAMIENTOS.
En el espacio exterior privado o no accesible son de aplicacion las exigencias
establecidas en el articulo 10.6 y las que a continuacion se detallan:
10.5.1 Aparcamientos.

Las plazas de aparcamiento que se establecen como de disposicidn y reserva
obligatoria se consideran inseparables de las edificaciones a cuyos efectos figurardn

asi en la correspondiente licencia municipal.

COMISION PROVINCIAL DE URBANISIO

| Aprobado por acuerdode ... R
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La dotacién de aparcamiento deberd hacerse en espacios privados mediante
alguna de las soluciones siguientes:

- En la propia parcela, bien sea en espacio libre o edificado.

- En un espacio comunal, bien sea libre, en cuyo caso se establecerd la
servidumbre correspondiente, o bien edificado. -

Se entendera como plaza de aparcamlento una porcmn de suelo plano con las
dimensiones de 4,50 metros de longltud por 2, 20 metros de anchura como valores
minimos. '

En los espacios libres que se destlnen a aparcam1entos de superf1c1e no se
autorizarin mds obras o instalaciones que la§™tR ( 5 AT
compatible el usos con el arbolado. J

9 0CT. 1536

10.5.2 Seguridad.

Toda edificacién debera ser sefializada exteriormente para su identificacion de
forma que sea claramente visible de dia y de noche desde la acera opuesta. Los
Servicios Municipales sefialaran los lugares en que deberdn exhibirse los nombres de
las calles y deberan aprobar el tamafio, forma y posicion del nimero del edificio.

Ninguna instalacién de las edificaciones, elemento del cerramiento o
evacuaci6n podra sobresalir del plano de la alineacién exterior desde la rasante de la
acera hasta una altura de 3,40 metros ni perjudicar la estética del espacio exterior.

El acceso a las edificaciones por el espacio exterior accesible debera realizarse
teniendo en cuenta criterios de seguridad y comodidad, y sin creacion de barreras
arquitecténicas a los usuarios. Por tanto, se prohibe la incorporacion de escalones o
resaltes del pavimento en todo el acceso a las edificaciones, situar obsticulos en un
ancho de 2,00 metros y hasta una altura de 3,40 metros, y la disposicion de
pavimentos deslizantes en perfodos de lluvia e jluminacion inadecuada.

L ’ I N G E N y A L]
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El ‘Ayuntamiento podrd exigir la" inclusion de .$oluciones y medidas de
seguridad en-el’ espacio -exterior no accesible,, para, garantizar la proteccién de las
personas en el acceso a edificaciones principales y auxiliares.

B
‘ Vs

10.5.3 Vegetacién. .. -

Cuando una obra pueda afectar-a: algun ejemplar arbdreo publico o privado,
se indicar en la soli¢itud de licencia correspondlente sefialando su situacion en planos
topograficos de estado actiia que aporten. .’

Fn estos casos se garantizari que durante el transcurso de las obras se
protegerdn los troncos de los éarboles o éstos en su- conJunto con una adecuado
recubrimiento que impida su lesion o deterloro '

Los espacios exteriores no accesibles que se encueniren en la actualidad con
vegetacién arbérea, deberdn conservar y mantener un buen estado lo existente
cualquiera que sea su porte. En todo caso debera ajardinarse con las especies locales
el 50% de la superficie exterior no accesible, prohibiéndose expresamente la
incorporacién de otras variedades vegetales salvo el arbolado preexistente.

El Ayuntamiento podrd exigir la inclusion de soluciones o la eliminaci6n de
ornamentaciones vegetales con efectos de lograr una disminucién y racionalizaci6n del
consumo de agua para riego.

T CONISION PROVINCIAL DE URBANISHO

{ Aprobado por aoverdo d8 ..o S
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ART. 10.6 BASES DE CALCULO PARA LAS REDES Y PAVIMENTACIONES.

10.6.1 Alwmbrado piblico.

Las lamparas a utlhzar serdn preferentemente de vapor de sodio a alta presion
o de vapor de mercurio-de color corregldo Se evitar4 el uso de lamparas de vapor de
sodio a baja presién por las disfunciones cromiticas que producen.

Se admitira el uso de innovaciones técnicas de iluminacién siempre que aunen
buen rendimiento y buenas caracteristicas cromaticas.

En sendas peatonales y alumbrados ambientales se admiten luminarias con bajo
control de deslumbramiento, cuando la potencia instalada sea reducida.

Como alternativa al uso de circuitos de alumbrado reducido, se valorard en
cada caso la inclusién de reductores de potencia.

La red de alimentacién de las luminarias serd subterrdnea y discurrird por el
viario o 4reas de dominio y uso piblico.

| Comiston provisciar b urasiiso |

Aprobado por acuerdo de

9 UCT 39b
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La red de alumbrado piblico se adecuard a las exigencias de iluminacién
establecidas en el cuadro adjunto, teniendo en cuenta en su disposicion y seleccion su
importancia como elemento caracterizador del espacio urbano. Los valores de
iluminaci6n que se establecen deberdn tener en cuenta el coeficiente de reflexién del

pavimento.
2 Tabla NIVELES DE-ILUMINACION. ..

Tipo de callé*?* “Liminancia * = Uniformidad Lsmpara
i ”(lux) | mqgja 1recom.

Calles o

principales 12-15 lux 0,30 - 0,40 V.S.A.P.

Calles

locales 7-12 lux 0,25 - 0,30 V.S.A.P.

Sendas peatonales

y zonas verdes. 5-7 lux 0,15 - 0,20 V.S.A.P.

V.M.C.C.

1) En el 4mbito del casco antiguo se utilizardn limparas de mercurio de color corregido con cardcter general.

Se admitirdn para el control del deslumbramiento Iu
cut-off".

ifiaras de tipo-cut=off-y-"semi===-3
| COMISED s PROVEACIAL DE SRBSHISMO |

| Aprobado por acusrdo de o

et

9 0CT. 199

Los criterios de disefio a utilizar son los siguientes:

- En las calles principales. Funcién de la segurid prieneiory-referenetrdel
entorno. Atencién a la uniformidad longitudinal, al reforzamiento del nivel de
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iluminaci6n en cruces y en puntos singulares de la calzada. Iluminacién de los
aledafios de la misma.

- En calles locales. Funcién de la seguridad vial y ciudadana. Cédigo de
jluminacién claro reconocimiento de itinerarios peatonales y orientacion de
conductores. Atencion a la uniformidad longitudinal y adecuacién a la escala
del entorno. | '

- Sendas peatonales y zomas verdes. Funcién de seguridad ciudadana,
ambientacion y orientacion. Reforzamiento del carcter estitico en zonas de
estancia. Iluminacién de elementos relevantes (fachadas, monumentos, masas
arbdreas, t'op'ografia,f etc.).

El centro de mando y mariobra, ‘que deberd estar dotado de accionamiento
automatico, cuando sea p051b1e se integrar4 en la edificacién aledafia o en el mismo
centro de transformacién. Cuando esto no ocurra, el centro de mando tendra el
carécter de mobiliario urbano, cuiddndose su integracién en la trama general del
espacio piiblico, su ubicacién, acabados, etc.

Todos los puntos de luz estarin adecuadamente cimentados (segin las
normativas vigentes) asi como conectados a tierra bien sea mediante pica individual
o bien mediante tendido al efecto.

10.6.2 Distribucion de energia.

El célculo de las redes de distribucién de energia en baja tension se realizard
de acuerdo con lo dispuesto en los reglamentos electrotécnicos vigentes, previendo en
los edificios, en todo caso, las cargas minimas fijadas en la instruccién MIBT010 y
el grado de electrificacién deseado para las viviendas. La carga total correspondiente
a los edificios se preverd de acuerdo con lo establecido en dicha instruccién y, en el
calculo de las redes se aplicardn para la fijacién de las potencias de paso los

coeficientes siguientes:
COMISION PROVINCIAL b
Aprobado por acusrdo de
9 0CT. 1995
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SECTOR RESIDENCIAL:

Ntimero de acometidas Coeficiente de

" comectadas o Uo . i simultaneidad.
g ]
g 0,95
4 0,95
5T 0,90
g el 0,85

8 0,85

Sélo se admitirdn tendidos aéreos de media y- baja tensién en Suelo No
Urbanizable. En Suelo Urbano y Apto para urbanizar la red se canalizard subterrdnea
bajo la red viaria y espacios de dominio yvusopﬁblicp.

Los centros de transformaci6n deberan localizarse sobre terrenos de propiedad
privada, y su exterior armonizard con el cardcter y edificacion de la zona.

Se procurard la integracién de los centros de transformacion en la edificacion
subterrdnea siempre que se resuelva su acceso directo desde la via piblica, y su
drenaje directo a la red de alcantarillado.

La ubicacién en zonas publicas de los centros de transformacion solo se
admitiré en urbanizaciones existentes y en aquellos casos en que, por inexistencia de
suelo o locales, las necesidades de la prestacién del servicio lo exija. En este caso la
utilizacién del suelo se realizard en precario, siendo por cuenta del propietario del
centro de transformacion todas las obras, modificacipaessttaslados. efc.

CORISION PROVINCIAL DE UEDARISHO

Aprobado por acuerdo do
9 0CT. i996
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10.6.3 Abastecimiento de agua potable.

Cuando la procedenc1a de agua de suministro domiciliario no sea directa de la
red municipal, para su primera nnplantacwn deberd adjuntarse autorizacion del
Organo competente en matena de aguas, descr1pc1on de su. procedenc1a analisis
quimico "y~ bactenologlco emplazarmento y garanna del ‘suministro, asi como
compromiso, y; procedimiento:de control periédico de la- potabilidad para el suministro
de poblac1ones de forma que se cumplan los requ181tos de calidad expresados en el
Real Decreto 1.423/ 1. 982 de 18 de Junio, en aphcac:lon de los dispuesto en el Real
Decreto 928/1:979, de 16 de marzo.’ it

Cualquler pozo de abastecnmento de agua potable debers estar situado a una
distancia igual” <] superlor a.50 metros del punto de Vertldo de las aguas residuales,
debiendo éste iltimo’ emplazarse 0 estar emplazado aguas abajo en relacion con
aquel.

En el caso de existir diversas o préximas captaciones de un mismo acuifero
subterrdneo, se recomienda concentrar la captacién en un dnico pozo a fin de
racionalizar y controlar el consumo. '

Cualquier instalacién de elevacion colectiva del agua debera disponer al menos
de dos bombas.

En caso de ser necesarios depdsitos de regulacién, su capacidad serd la
suficiente para regular al menos la dotacién media diarias.

Los elementos privados contenedores o acumuladores de agua concertados de
forma directa o indirecta a la red de suministro, tales como acequias, aljibes,
estangues para riego o albercas, indistintamente a la clase de suelo en donde se sitden,
que no formen parte de las instalaciones de infraestructura de la propia red, tendrdn
una capacidad no superior a 13 metros ciibicos en condiciones de aforo maximo.

T?onmsms PROVINCIAL DE URBAHISMO

Aprobado por acuerdo do____. 1 ——
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Cualquier elemento privado de acumulacién de agua superficial de capacidad
superior a 13 metros ctibicos se cons1derara plscma Toda piscina con 1ndependenc1a
del sistemia de’ ‘afithentacion que- ‘utilice debetd” estar dotado de Un sistema de
depuracion:terciazfa ;del. agua almacenada, proh1b1endose el vertido directo a cauce
libre pubhco deblendo en todo caso dlsponer del s1stema de utilizacién posterior del
agua desechada e " ‘ '

Las piscinas pnvadas tendran una capac1dad de acumulamon no superior a 100
metros ciibicos. Se exceptuan las locahzadas en complejo deportivos y recreativos de
titularidad. mumc1pa1 LED L et B

u RNt :

Ante la necesidad de racionalizar el consumo de .,égua COmo recurso escaso, se
considerara a todos los efectos consumo suntuario aquel que exceda de 24 metros
ciibicos por mes y por vivienda (equivalente aun consumo de 200 litros por habitante
y dia, con una media familiar de cuatro miembros por vivienda) con independencia

del sistema de suministro utilizado.

10.6.4 Red de distribucion de agua.

La disposicién y trazado de la red de distribucién urbana tendera a ser mallada
en las conducciones de mayor jerarquia.

La instalacién deber4 garantizar una presién normalizada de 15 atmdsferas. Las
acometida domiciliarias deberdn contar con llave de paso registrable segin modelo
dictado por el Ayuntamiento.

Los materiales constitutivos de la red podrin ser de los sancionados como
adecuados por la practica, pudiendo utilizarse entre otros la fundicién dictil o gris,
el acero, el fibrocemento de presién, el policloruro de vinilo ‘(PVC) y el polietileno
de alta y baja densidad. Para la red principal se restringird.el.us ICION. Y. ALy
fibrocemento de presion. COmision PROVIM!M DE URBANISMO

Aprobado por acverdo do . R
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En cualquier caso los materiales de las tuberias deberdn acreditar el
cumplimiento de las normatlva de calidad, temendo una resistencia suficiente a la
presion interior y “una’ estanqueldad adecuadas.’ Lo§ *materiales- “ciplirdn las
condiciones: »Tequend_as..por el Pliego-de Condiciones Técnicas Generales para tuberias
de abastecimiento de agua (MOPU 1.974). |

it

La velocidad de circulacién del agua por las. tuberfas que forman la red de
distribucién serd lo:suficientemente elevada como para ev1tar en los puntos mas
desfavorables la desapancmn del cloro residial por estancam1ento Ademds se limitard
su valor miximo para evitar-una sobrepresmn excesiva por golpe de ariete, corrosion
por erosién o ruido. ‘A titulo orientativo, no se deberin sobrepasar los valores de 0,6
metros por segundo como velocidad minima de circulacion y 2,50 metros por segundo
como velocidad méxima, pudiendo admitirse en tramos cortos velocidades algo
superiores y siempre en las conducciones de mayor nivel jerarquico.

Fl recubrimiento minimo de la tuberia en la zona en donde pueda estar
sometida a cargas de trifico rodado no serd in'f,eriof a un metro medido desde la
generatriz superior de la tuberia. En el resto de los casos la profundidad minima
tolerable serd de 0,60 metros, siempre medidos desde la generatriz superior de la
tuberfa. El didmetro nominal minimo permitido en redes de distribucién serd de 50
mm.

A efectos del cilculo de la demanda de agua se establece un minimo de 300
litros por habitante y dia al que le aplicard un coeficiente de punta de 2.4.

Se prevera en la red que se proyecte una presion residual minima en la entrada
de las parcelas de 15 m.c.a.

WMISIUN PROYINCIAL DE URBANISIMO
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10.6.5 Red de evacuacion y saneamiento.

Cuando la eyacuacién:de aguas pluviales.se realice por. tuberias, el drenaje
SUpCI'flClal se produc1ra por sumideros de re]llla convementemente dlmensmnados En
tramos separatlvos 14'red de aguas’ pluv1ales ) descargara a través de tuberias de
didmetro 'no inferior-a;0,15 metros, hacia un dren, cungta, curso de agua proximo o
bien hacja el terreno a través de un. pozo flltrante Esta ultlma solucién se admitird en
el caso de que el suelo sea siificientemente permeable ‘si bien los pozos de filtrado
nunca se »dlspondran bajo 4reas de _transito; rodado a;fin de evitar problemas de
hundimiento de las mismas. o ‘

En tramos unitarios se descargafé directamente a la red de alcantarillado,
conectandose el sumidero con la canalizacién o alcantarilla a través de pozos de
registro. En todos los puntos bajos de la red viaria se situardn sumideros o
absorvederos de aguas pluviales, en cualquier caso cada 50 metros de desarrollo de
la red.

Los aliviaderos de crecida se dimensionaran, salvo justificacion expresa, para
una dilucién de 5:1 (cinco partes de agua de lluvia por una de aguas residuales) y se
situaran tan préximos a los cauces naturales como se posible.

La velocidad méxima del fluido en la tuberia serd de 3 metros por segundo,
pudiendo admitirse hasta 6 metros por segundo en tramos cortos y reforzados para
evitar problemas de abrasién, por arrastre de particulas sélidas del material de la
canalizacién. La velocidad minima serd de 0,5 metros por segundo a fin de evitar
deposiciones de material y estancamientos, caso de ser inferior serd exigible la
disposicién de cdmaras de descarga o de limpia en las cabeceras de los ramales, que
seran de 0,6 metros ciibicos para ramales inferiores a 0,3 metros de didmetro y de
1,00 metros ciibicos para canalizaciones superiore

COMISION PROVINCIAL DE URBANISIMO
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La red estard formada por tubos de hormigén vibrocentrifugado o
vibroprensado para secciones de hasta 0,60 metros de didmetro, debiendo ser de
hormigén armado para secciones superiores. Las uniones podran ser encorchetadas
con ladrlllos ceram1g®s macizos recibidos con mortero de cemento no atacable por
aguas selemtosag

sEPr g
AR SR .
wl

Podrdn utilizarse también. tuberfas de'fibyr"ééérfféfhto sanitario, policloruro de
vinilo (PVC) y pphetlleno Se aconse]a el.uso de juntas-estancas y flexibles.

En cualquier caso ‘los_ materiales “de la red '"'cumplirén las condiciones
establecidas por el Phego de Condiciones Facultativas para abastecimiento y
saneamiento (MOPU) y.8e acreditard el cumplumento de su correspondiente normativa
de calidad. Las tuberias se asentardn sobre un lecho adecuado.

En las conducciones y alcantarillas colectoras la seccién nominal serd de 0,30
metros. Este didmetro podr4 reducirse en las acometidas domiciliarias a 0,15 metros.
En este dltimo supuesto las pendientes minimas exigibles serdn 1,25% (1 en 80).

Los pozos de registro o resalto se dispondrdn en todos los cambios de
alineacin, tanto vertical como horizontal, y asi mismo en las cabeceras de todos los
ramales. La distancia maxima entre pozos consecutivos serd de 50 metros.

Las tuberias se situardn a una profundidad minima de 0,75 metros medida
desde la generatriz superior externa de la conduccién. Cuando atraviese areas
sometidas a transitos rodados, y sin perjuicio de los refuerzos mecédnicos que
procedan, la profundidad minima serd de 1,20 metros.

En el Suelo Urbano Apto para urbanizar se prohibe expresamente la existencia
de puntos de vertido no concertados a la red municipal, salvo en los casos previstos
en la presentes Normas Subsidiarias.

i"EON\ISN)N PROVINCIAL DE URBAHISHO
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Fn Suelo No  Urbanizable la evacuacién deberd incorporar depuracion
individual o compartida, admitiéndose la solucién de fosa séptica y la de tanque
"imhoff", siempre que técnica y econémicamente se garantice una correcta ejecucion
y mantenimiento, prohibiéndose expresamente el uso de 'post'negros estancos o
filtrantes.

Las fosas sépticas estardn compuestas de dos compartimentos, de dimensiones
con una relacién 4:1 accesibles por tapas superiores, que deberdn cumplir la NTE-40
respecto- de 1a relacion poblacién/caudal servido, tipo, de terreno, profundidad de la
capa fredtica, etc. | -

\

En cualquier caso cuando las aguas residuales, una vez tratadas se viertan al
terreno, deberdn proyectarse las instalaciones necesarias para que la evacuacion se
produzca adecuadamente(zanjas filtrantes, f_iltros de arena, etc.).

Los puntos de vertido de las aguas residualés en Suelo No Urbanizable deberan
unificarse siempre que la topografia y la proximidad de las zonas que produzcan
vertido lo permitan. el

10.6.6 Dimensionado de firmes (S. Urbano y Apto para urbanizar).

Salvo justificacién en contrario, avalada por cdlculos y ensayos geotécnicos
realizados al efecto, o por el cumplimiento de la normativa municipal, se establecen
por tipo de calle las secciones minimas de firme 2 a que habra de ajustarse la
ejecucién de los mismos, y que recogen se recogen en el cuadro siguiente:

(2 Los firmes de la tabla estin en base a la Instruccion de Carreteras (61IC y 62IC) y al Manual de Pavimentos de Hormigdn
para vias de baja tension de trifico(IECA), para las calles de cierta intensidad de trifico rodado.

| comision PROYVIHCIAL DE URBAHISIAO
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TABLAS DE SECCIONES MINIMAS DE FIRMES.

Flexibles Mixtos Rigidos Por elementos Observaciones
S m. - cm., cm.
CALLES DE TRAFICO™ ~ ™" '5 D-12/8-20 5D-12/820 .23 H-275 12+ APi/B.H. Tréfico > 50
DENSO EINDUSTRIA . 7G20 .~ 20H-75 15 G.C. 3 AM. vehiculos de
LES PRINCIPALES )+ VAV VRIS /% 15 ZN. TS 12 H-175 seis ruedas
L25ZN. . ' 15 Z.N. al dfa.
CALLES DE TRAFICO :  4D-12/S20 .. 4D-12/5:20 20 H-275 10 A.P./BH. Tréafico < 50
DENSO E INDUSTRIA =~ 4G20" TS H-i75° T 15 AN 3 AM. vehiculos de
LES SECUNDARIAS 20 Z.A. C15.ZN. 10 H-175 seis ruedas
20 Z.N. 15 Z.N. al dia.
{ .
CALLES MAYORES® ~ ~ '~ 5 D-12/$-20 4 D-12/8-20 §16- H275 8 A.P./B.H.
Y LOCALES 15 ZA Y e 10 HATS 15 Z.N. 3 AM.
20 Z.N. 15 Z.N, . 8H-75
v 15 Z.N.
CALLES/SENDAS 4 D.12/8-20 10H-275 6 A.P./B.H. En aceras:
PEATONALES 10 Z.A. 3 AM. 2cm. L.H.
ACERAS 15 Z.A. Jem. M.C.
15cm. H-125
{' - A Jals
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